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Gönyű Község Önkormányzata Képviselő-testületének ……………….. önkormányzati rendelete 

a helyi építési szabályzatról szóló 1/2021. (I. 13.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
 

[1] A rendelet megalkotásának célja, övezeti határ módosítása a Bajcsy Zsilinszky Endre 
utcában. 
[2] Gönyű Község Önkormányzata Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk 
(2) bekezdésében, valamint a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) 
bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
[3] az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva, 
[4] a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § 
(2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró, annak 11. mellékletében 
meghatározott, a véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményének 
kikérésével a következőket rendeli el: 

1.  § 

A helyi építési szabályzatról szóló 1/2021. (I.13.) önkormányzati rendelet 1.§ (4) bekezdés a) pontja 
helyébe az alábbi rendelkezés lép: 
„ 

a) 1. melléklet: Szabályozási és övezeti terv (továbbiakban SZ-J terv Msz: Rp.I.241-23)” 

 

2. § 

 
Ez a rendelet …………………………. lép hatályba. 
 
 
 
 
 Major Gábor dr. Horváth Orsolya 
 polgármester jegyző 
 
 

1. melléklet 

A helyi építési szabályzatról szóló 1/2021. (I.13.) önkormányzati rendelet 1. melléklet szerinti 
csatolmánya helyébe a következő rendelkezés lép: 
„Szabályozási és övezeti terv …………………….pdf (Szabályozasi_terv_SZ-J.pdf)” 
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1. ELŐZMÉNYEK 
 

Gönyű Község Önkormányzata befektetői kérésre módosítja szabályozási tervét, illetve helyi építési 
szabályzatát. 
Gönyű Község Önkormányzata a 66/2026. (IV.27.). számú testületi határozatával döntött a rendezési 
terv módosítás megindításáról. 
 
A TERVEZÉSI FELADAT ISMERTETÉSE 
 
Gönyű község szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása.  
 
A 698/2 hrsz-ú teleken működő pékség a telken meglévő épület bővítését tervezi. A bővítéshez 
szükséges további telekterület vásárlása. A 698/2 hrsz-ú és a 697/2 hrsz-ú telek egy részének 
összevonása csak abban az esetben lehetséges, ha azok ugyanazon építési övezetben vannak 
szabályozva. 
 
Feladat a 697/2 hrsz-ú telek övezeti besorolásának módosítása annak érdekében, hogy a telek egy 
része a 698/2 hrsz-ú telekkel összevonható legyen. 
 
1.1 EGYEZTETÉSI FOLYAMAT 
 
Tekintettel arra, hogy a tervezett módosítás a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ 1) bekezdés ba) pontjának megfelel az egyeztetési folyamat 
egyszerűsített eljárás szabályai szerint történik 
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Lezajlott Gönyű község Rp.I.241-23 munkaszámú településrendezési terv módosításával kapcsolatban 
a környezeti értékelés szükségességének vizsgálata. Az érintett államigazgatási szervek megadták 
állásfoglalásukat.  
 
A beérkezett vélemények alapján a környezeti értékelés dokumentációt nem kell elkészíteni. 
 

 Államigazgatási szervek, önkormányzatok Vélemény 
 

1. Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal 
Állami Főépítész 

Nem tartja szükségesnek a környezeti 
értékelés elkészítését 

2. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási 
Főosztály Természetvédelmi Osztály 

Nem tartja szükségesnek elkészíteni a 
környezeti értékelés dokumentációját. 

3. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály 
Növény- és Talajvédelmi Osztály 

Nem tartja szükségesnek. 

4. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági 
és Vízügyi Hatósági Főosztály 
Tűzvédelmi és Iparbiztonsági Osztály 

Nem adott állásfoglalást 
 

5. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági 
és Vízügyi Hatósági Főosztály 
Vízügyi és Vízvédelmi Osztály 

Nem adott állásfoglalást 
 

6. Vas Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi 
Főosztály, Erdészeti Osztály  

Nem tartja szükségesnek. 

7. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 
Földvédelmi és Földmérési Osztály 

Belterületi fekvésű ingatlanok földvédelmi 
szempontból nem tartoznak Tfvt. hatálya alá, 
ezért a Kormányhivatal nem érintett a 
környezeti érékelés szükségességének 
eldöntésében. 
 

8. Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 

Nem tartja szükségesnek a környezeti 
értékelés elkészítését 

9. Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság Nem tartja szükségesnek. 
10. Országos Vízügyi Főigazgatóság Hatáskör hiányában nem nyilatkozik 
11. Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság Nem áll módjában nyilatkozni 
12. Budapest Főváros Kormányhivatali 

Népegészségügyi Főosztály 
Gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért 
véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 

13. Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi 
és Örökségvédelmi Osztály 

Nem tartja szükségesnek a környezeti 
értékelés elkészítését 

14. Győr-Moson-Sopron Vármegyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

Nem rendelkezik hatáskörrel. 

15. Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal 
Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 

Nem hatásköre a vélemény megfogalmazása 

16. Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti 
Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály 
Veszprémi Bányafelügyeleti Osztály 

Hatáskörrel nem rendelkezik 
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2. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT, ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

 
2.1 A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA  
 
2018.évi CXXXIX törvény Magyarország és egyes kiemelt térségek területrendezési tervéről és a 
tervezési terület vizsgálata 
 
Az Országgyűlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényt, amelynek területrendezési terveket érintő 
fejezetei 2019. március 15-től hatályosak A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló törvény 
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintű tervnek meg kell felelniük a magasabb szintű terv 
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a települési szintű terveknek meg 
kell felelnie a megyei szintű területfejlesztési koncepciónak és a területrendezési tervnek. 
 

 

Országos Területrendezési Terv 
Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből 

Gönyű község közigazgatási területét érintő országos területfelhasználási kategóriák 

 
 

Az Országos területrendezési tervben Gönyű térségét érintő vonalas elemek:  
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Az OTrT Gönyű községet érintő övezetei: 

 
Erdők övezete 

 

 
Országos hálózat magterületének övezete, ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete,  

ökológiai hálózat pufferterület övezete 
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Világörökség és világörökség várományos területek övezete által érintett települések 
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GYMS Vármegyei TRT és a tervezési terület vizsgálata 
 
7/2022 (IX.17.) Önkormányzati Rendelet Győr-Moson-Sopron Vármegye területrendezési tervéről  
 
A vármegyei területrendezési terv tartalmazza az országos területrendezési terv megyére vonatkozó 
térszerkezeti és övezeti besorolásait. 
Győr-Moson-Sopron Vármegye területrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Rajka közigazgatási 
területét a település területét az alábbi fő terület-felhasználási kategóriákba sorolja: 
 
- települési térség  
- mezőgazdasági  
- erdőgazdálkodási térség 
- vízgazdálkodási térség 
- sajátos területfelhasználású térség 
 

Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei térségi szerkezeti tervből 

 
Gönyű község területi mérlege: 
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Térségi területfelhasználási kategóriák szerinti  (ha) 

Erdőgazdálkodási 
térség (ha) 

Mezőgazdasági 
térség (ha) 

Vízgazdálkodási 
térség (ha) 

Települési térség 
(ha) 

Sajátos 
területfelhasználású 

térség (ha) 

Gönyű 196,51 1012,82 583,47 116,45 324,25 108,28 
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Győr-Moson-Sopron megye Területrendezési Terve térségi övezetei közül Gönyű területét az alábbiak 
érintik, ezeket a településrendezési tervezés során figyelembe kell venni. 
 
Település 
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Gönyű 
 

1105,52- 1,97 332,99 1007,65 1260,43 IGEN 64,89 747,62 1139,40 5,76 331,32 1448,70 1284,53 

 
 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Magterület övezete, Ökológiai folyosó övezet, Pufferterület övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Erdők övezete  
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Tájképvédelmi terület övezete  
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintett település 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Vízminőség- védelmi terület övezete  
 



 

 
 

20 

 

 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Nagyvízi meder övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei TRT-ből 

Natura 2000 területek övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Tájképvédelmi terület övezete  
 

 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintett település 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Vízminőség- védelmi terület övezete  
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Nagyvízi meder övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Natura 2000 területek övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Árvízi kockázatkezelési terület övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Széleróziónak kitett terület övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Nap és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete  
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Külfejtéses bányatelek kijelölésének korlátozásával érintett terület övezete 
 
 

A tervezett módosítás nem ellentétes a területrendezési tervekkel. 
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2.2 TELEPÜLÉSRENDEZÉSI, TELEPÜLÉSSZERKEZETI VIZSGÁLAT 
 
Településszerkezeti terv vizsgálata 
 
A módosítással érintett telkek – 698/2 és a 697/2 hrsz-ú telkek - a hatályos településszerkezeti terv 
szerint falusias lakóterület területfelhasználási kategóriába vannak. A területfelhasználási kategória 
jelen módosítás során nem változik. A telkek falusias lakóterületi besorolása megtartandó. 
 

 
Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből  

 
A tervezett módosítás során a hatályos településszerkezeti terv nem változik.  
 
 
2.3 BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS  
 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdés alapján 1 hektárt meghaladó új beépítésre 
szánt terület kijelölésénél szükséges a biológiai aktvitás érték fenntartását az alátámasztó 
munkarészben igazolni. 
A jelen rendezési tervmódosítás során nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, ezért 
biológiai aktivitás érték számításra nincs szükség. 
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2.4 KÖZLEKEDÉS 
 
Jelen településrendezési tervi módosítás közlekedési munkarészének alapját a ma hatályos Gönyű 
településrendezési terv közlekedési munkarésze képezi. Gönyű község képviselő-testülete befogadta 
és támogatja a jelen módosítással érintett telekre tervezett területfelhasználást, és ennek érdekében 
módosítja településrendezési tervét. 
 
A módosítás tárgya: 
 
A jelen módosítás a 698/2 hrsz-ú és a 697/2 hrsz-ú telkeket érinti. A jelen módosítás tárgya: a tervezett 
telekösszevonást követően a Bajcsy-Zsilinszky Endre utcáról nyíló telken a település alapfokú 
ellátását biztosító élelmiszerüzlet és a hozzá tartozó parkolók kialakítása. Ennek érdekében a Bajcsy-
Zsilinszky utca, Irányi Dániel utca, Arany János utca és Deák Ferenc által határolt tömbben a Bajcsy-
Zsilinszky utcai falusias lakóterületi övezet határvonalának módosítása oly módon, hogy az övezeti 
határ az összevonással keletkezett telek északi telekhatárára kerüljön át. 
 
A módosítással érintett telek elhelyezkedése: 
 
A jelen módosítással érintett telek Gönyű település beépítésre szánt területén, belterületen található az 
1. számú Budapest-Tatabánya-Győr-Hegyeshalom I. rendű főút települési átkelési szakaszának – a 
Bajcsy-Zsilinszky Endre utcának – a szelvényezés szerinti jobb – északi – oldalán, az Arany János 
utca és Irányi Dániel utcák közötti szakaszon. Az út kezelője Magyar Közút Nonprofit Zrt. Győr-
Moson-Sopron Megyei Igazgatóság, címe: 9022 Győr, Batthyány tér 8. sz. Az érintett telek déli oldala 
határos a Bajcsy-Zsilinszky Endre utcával, ahol a kereskedelmi egység /Leo pékség/ ma is 
kapubehajtóval rendelkezik. 
 

 
 
A Bajcsy-Zsilinszky Endre utca módosítással érintett szakasza  /Forrás: KIRA Street View/ 
 
A telek keletről, nyugatról, délről beépített lakótelkekkel határos. A telek közúti kapcsolata csak a 
Bajcsy-Zsilinszky Endre utca felől biztosítható. 
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Kivonat az alaptérképből A módosítással érintett ingatlan   /Forrás: e-közművek/ 
 
 

 
 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből            A módosítással érintett övezeti határ szakasz 
/Forrás: Regioplan Kft./ 
 
A hatályos szabályozási tervben szereplő övezeti határ szakasz kerül áthelyezésre az érintett telek déli 
határvonalára a telek egységes felhasználhatósága érdekében. Ez nem jelent módosítást a szabályozási 
tervben szereplő telkek közúti feltárásában, a települési közúthálózat továbbra is változatlan formában 
szerepel. 
A 968/2 hrsz-ú telken lévő létesítmény fejlesztéséhez a meglévő telek bővítésére van szükség. A telek 
bővítése a 697/2 hrsz-ú telek egy részével való összevonással valósítható meg. 
 

Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 

Irányi Dániel 
utca 
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Kivonat az alaptérképből Az összevonással kialakuló új telek  /Forrás: e-közművek/ 
 
 
A módosítás hatása a település belső közúti hálózatra: 
 
A jelen módosítással érintett ingatlan közúti kiszolgálása közvetlenül a településen átvezető főútról 
történik, így a tervezett kereskedelmi létesítmény várható forgalma nem érinti a település belső 
utcahálózati rendszerét. Megállapítható, hogy a jelen módosítás nem változtatja meg a település belső 
közlekedéshálózati rendszerét, nem jelöl ki újabb, a hatályos településrendezési tervben még nem 
szereplő közlekedési vonalat és nem is szüntet meg ilyent. 

Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 

Irányi Dániel 
utca 

50 m 
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A közlekedés fejlesztést megalapozó megállapítások 
 
A hatályos „Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési terve” /Az Országos 
Területrendezési Terv/ (2018. évi 139. tv.) 
 
Gönyű település közigazgatási területére, illetve az azzal szomszédos területekre a MaTrT az alábbi 
országos jelentőségű fő közlekedési elemet jelöli: 
 

 
 
Gönyű település és térsége, kivonat az OTrT-ből /2018. évi CXXXIX. tv./ 
 
Gönyű közigazgatási területét átszeli: 

- az 1. számú Budapest-Hegyeshalom országos I. rendű főút 
- Győr-Gönyű országos kikötő 
- az EuroVelo® 6-os Országhatár-Győr-Budapest nemzetközi kerékpárút, mely országos 

kerékpárút-törzshálózat eleme. 
Gönyű közigazgatási területével határos: 

- Duna folyó, VI/B osztályú nemzetközi víziút, ami része a VII-es számú páneurópai 
közlekedési folyosónak. 

 az 1. számú Budapest-Hegyeshalom vasúti fővonal, 
Gönyű térségét érinti: 

- az M1. jelű Budapest-Hegyeshalom autópálya, 
- M19 jelű Gönyű-Győr gyorsforgalmi út, 
- M19 jelű gyorsforgalmi utat az 1. számú főúttal összekötő tervezett II. rendű főút. 

A jelen településrendezési tervei módosítás tárgyát képező tömbön belüli övezeti határ módosítás 
miatt nem szükséges az országos területrendezési tervben rögzített meglévő és tervezett közlekedési 
vonalakon változtatni, és ezeken nem is változtatunk. 
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A hatályos Győr-Moson-Sopron Vármegyei Területrendezési Terv 
 
Gönyű település közigazgatási területére az 7./2022.(IX.17.) számú rendelettel jóváhagyott, ma 
hatályos Győr-Moson-Sopron Vármegyei Területrendezési Terv a Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervében jelölt fő közlekedési vonalakat az országos tervben jelölt 
vonalakon rögzíti, azokat szükség szerint pontosítja, ezen kívül a térségi jelentőségű közlekedési 
vonalakat jelöl. 
 

 
 
Gönyű település és térsége, kivonat a Győr-Moson-Sopron Vármegyei Területrendezési Tervből 
 
A hatályos Győr-Moson-Sopron Vármegyei Területrendezési Terv Gönyű közigazgatási területére az 
alábbi közlekedési vonalakat, létesítményeket jelöli: 

- az 1. számú Budapest-Hegyeshalom országos I. rendű főutat. 
- Győr-Gönyű országos kikötőt. 
- 201G. számú Győr-Gönyű Kikötő vasút tervezett, Gönyűig tartó továbbvezetését. 
- az EuroVelo® 6-os Országhatár-Győr-Budapest nemzetközi kerékpárút, mely országos 

kerékpárút-törzshálózat elemet /Duna menti kerékpárút/. 
Gönyű közigazgatási területével határos közlekedési vonalakat: 

- Duna folyó, VI/B osztályú nemzetközi Vizi utat, ami része a VII-es számú páneurópai 
közlekedési folyosónak. 

- az 1. számú Budapest-Hegyeshalom vasúti fővonalat. 
- az M1. jelű Budapest-Hegyeshalom autópályát. 
- M19 jelű, Gönyű-Győr gyorsforgalmi utat. 
- Gönyű-Kolozsnéma kompátkelőhelyet. 
- M19 jelű gyorsforgalmi utat az 1. számú főúttal összekötő tervezett II. rendű főutat. 

Gönyű térségében tágabb térségében meglévő és tervezett közlekedési vonalakat: 
- Győrszentiván–Győr-Gönyű Kikötő térségi kerékpárút hálózati elemet. 
- Gönyű-Nagyszentjános térségi kerékpárút hálózati elemet. 
- Határátlépési pontot a Duna folyón 

A jelen településrendezési tervei módosítás tárgyát képező tömbön belüli övezeti határ módosítás 
miatt nem szükséges a hatályos vármegyei területrendezési tervben rögzített meglévő és tervezett 
közlekedési vonalakon változtatni, és ezeken nem is változtatunk. 
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A hatályos településrendezési terv 
 
A hatályos településrendezési terv kitér a település külső, országos, nagytérségi és szomszédsági 
közlekedési kapcsolataira, mind közúti, mind közösségi, mind kerékpáros közlekedés vonatkozásában. 
Megoldást tartalmaz a belső közúthálózat szerkezetének fejlesztésére, tárgyalta a keresztmetszeti 
elrendezéseket, vizsgálta a járműtárolás módjait, tárgyalta a kerékpáros és gyalogos közlekedéshálózat 
fejlesztési lehetőségeit. A jelen településrendezési tervei módosítás során, a tömbön belüli övezeti 
határ módosítás miatt nem szükséges a hatályos településrendezési tervben rögzített meglévő és 
tervezett közlekedési vonalakon változtatni, és ezeken nem is változtatunk. 
 
Külső közlekedési kapcsolatok 
 
Jelen településrendezési terv készítése során a hatályos településrendezési tervben szereplő külső 
közlekedési kapcsolatokon, a közlekedés-hálózati illeszkedésen nem szükséges változtatni, és nem is 
változtattunk. 
Gönyű település közigazgatási területét ma az alábbi közlekedéshálózati vonalak szelik át: 

 az 1. számú Budapest-Hegyeshalom országos I. rendű főút, 
 az EuroVelo® 6-os Országhatár-Győr-Budapest nemzetközi kerékpárút, Atlantic – Black Sea; 

magyarul: Atlanti-óceán–Fekete-tenger; a „Folyók útvonala”, a Gönyűn átvezető szakaszt 
Magyarországon Duna menti kerékpárútnak nevezik. Gönyű település közigazgatási határán 
ma az alábbi közlekedéshálózati vonalak húzódnak: 

 Északon a Duna, mely egyben országhatár is Szlovákia felé és a 17/2002. (III. 7.) KöViM 
rendelet, 3. számú melléklet, „A víziutak osztályba sorolása” szerint: VI/B osztályú 
nemzetközi víziút, ami része a VII-es számú páneurópai közlekedési folyosónak. /Ez a Rajna-
Majna-Duna-csatorna és ez kapcsolja össze az Északi-tengert a Fekete tengerrel. Magyar 
kikötői: Győr-Gönyű, Komárom, Budapest-Csepel, Dunaújváros, Baja, Mohács, Déli határ. 

 Délen, Nagyszentjános felé a közigazgatási határ az 1. számú Budapest-Hegyeshalom vasúti 
fővonal. 

A szomszédos települések közigazgatási területén több, Gönyű nagytérségi közlekedési kapcsolatát 
biztosító fő közlekedési vonal, illetve létesítmény van. A térségi közlekedési kapcsolatok 
szempontjából a vármegye székhely, Győr Megyei Jogú Város a legjelentősebb, a meghatározó.  
Légi közlekedés: 

- A légi közlekedés vonatkozásában Pér település a meghatározó. A Győr-Pér térségi repülőtér 
távolsága mintegy 22,5 km. 

Kötöttpályás közlekedés: 
- Bár a legközelebbi vasúti megállóhely 4,1 km távolságra, a szomszédos, Nagyszentjános 

településen van, ám a vasúti közlekedés szempontjából a térség vasúti gócpontja, a Győr 
centrumában lévő vasúti pályaudvar a meghatározó. 

Közúti közlekedés: 
- A nagytérségi közúti kapcsolatok szempontjából is Győr nyújt széles lehetőségeket. Itt is 

elérhető az M1. jelű autópálya, mely aztán a Győr körüli gyűrűn gyűjti a Székesfehérvár, 
Veszprém, Pápa, Sopron felől érkező forgalmakat. Ezenkívül Győrből indul a Szlovákia felé 
kapcsolatot adó 14. számú főút is. 

Gönyű külső közúti közlekedési kapcsolatait, kapcsolódását a nemzetközi, országos, térségi 
kapcsolatokat biztosító közlekedéshálózatokhoz, a szomszédsági kapcsolatokat továbbra is az 1. 
számú Budapest-Hegyeshalom országos I. rendű főút biztosítja. Az 1. számú főút biztosít közvetlen 
szomszédsági kapcsolatot a térség meghatározó városával, a megyeszékhellyel, Győrrel. 
Ez az út ad közvetlen közúti kapcsolatot a szomszédos Komárom-Esztergom megyébe eső Komárom 
városával. 
Az 1. számú főútból Gönyűtől keletre ágazik ki a 8152. jelű Gönyű-Nagyszentjános-Bőny országos 
mellékút, összekötőút, melye kapcsolatot ad az 1. számú Budapest-Hegyeshalom vasúti fővonalon 
lévő nagyszentjánosi vasútállomással, és az M1 jelű, Budapest-Győr-Hegyeshalom autópálya 
legközelebbi csomópontjával. 
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A jelen módosítással érintett ingatlan közúti kiszolgálása nem lesz hatással a település külső 
közlekedési kapcsolataira. 
 
Belső, feltáró közlekedési hálózat 
 
A jelen módosítással érintett telek közúti kiszolgálása a vele határos 1. számú főút települési átkelési 
szakaszáról lehetséges. A telken már meglévő és elhelyezendő épület funkciója kereskedelmi 
létesítmény. A tervezett telekhasználat miatt a telekre irányuló célforgalom meghaladja a lakótelkek 
forgalmát. A telekbejáró kialakítását az e-ut 03.02.21. „ Közutak melletti ingatlanok, kiszolgáló 
létesítmények útcsatlakozása” műszaki előírások betartásával az út kezelőjénél kell engedélyeztetni. 
Ennek megléte esetén a létesítmény tervezett fejlesztésének közúti kiszolgálása az érintett közútról 
lehetséges. A tervezett módosítás érdekében a települési úthálózaton nem szükséges változtatni, 
ilyenre a jelen módosítás során nem tettünk javaslatot. 
 
Forgalmi vizsgálat és forgalmi értékelés 
 
A jelen módosítással érintett ingatlanokat a hatályos szabályozási terv már beépítésre szánt területként 
tartalmazza. Az érintett telkeken megvalósítandó kereskedelmi létesítmény fejlesztése egy lakótelek 
által keltett forgalomnál nagyobb célforgalmat indukál, ám a közúti kiszolgálást biztosító főút 
kapacitás kihasználtsága lehetővé teszi a többlet forgalom befogadását. A jelen módosítással érintett 
szalaszt is magába foglaló 108+177 kmsz és 119+060 km közötti szakaszra a 2024 évi átlagos napi 
forgalom ÁNF2024= 6540 j/nap volt, ami csupán 35%-os kapacitáskihasználtságot jelent. A tervezett 
kereskedelmi létesítmény miatt bekövetkező várható forgalom növekedés nem igényli az érintett 
útszakasz vonali kapacitásának növelését. 
 
Szabályozási szélességek, keresztmetszeti elrendezések 
 
Jelen módosítással érintett telekek közúti feltárására újabb közforgalmú utat nem jelöltünk ki. A jelen 
módosítással érintett területegységre a hatályos településrendezési tervben jelölt utak szabályozási 
szélességén, keresztmetszeti elrendezésén nem változtattunk. 
 
Közforgalmú közlekedés 
 
A jelen módosítás során új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. A hatályos rendezési terv a 
közforgalmú közlekedés vizsgálatánál, és az abból következő fejlesztéseknél a jelen módosítással 
érintett telket már figyelembe vette. 
A jelen módosítással érintett telek egy buszmegállóval határos. A megálló a tervezett kereskedelmi 
egységet É-ról határoló Bajcsy-Zsilinszky Endre utca, az 1. számú Budapest-Győr-Hegyeshalom 
országos I. rendű főút települési átkelési szakaszán található. A megálló buszöböllel, közvilágítással, 
biztonságos gyalogos megközelíthetőséggel rendelkezik. A megálló neve: Gönyű, 1-es úti ABC. 
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Gönyű, „1-es úti, ABC” a Leo pékségnél     /Forrás: KIRA Street 
View/ 
 
A tervezett módosítások nem eredményeznek lakos-szám, utas-szám növekedését, így többlet 
utasforgalmat sem. Ennek okán jelen módosítás során a hatályos településrendezési terv közforgalmú 
közlekedést érintő megállapításain, tervezett fejlesztésein nem változtattunk. 
 
Járműtárolás 
 
A járműtárolásban a hatályos rendezési tervhez képest alapvető változást nem terveztünk. A jelen 
módosítás esetében a telekre tervezett kereskedelmi egység megvalósításakor a vonatkozó előírások 
értelmében legalább a /280/2024 (IX.30.) kormányrendeletben /TÉKA/ meghatározott mennyiségű 
járműtároló egységek mennyiségét meghatározó 4. számú mellékletben foglaltak szerint mennyiségű 
járműtároló egységet kell biztosítani. 
 

„4. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez 
A szükséges személygépkocsi és autóbusz várakozóhelyek számának megállapítása 

 
I. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani: 

 
1. minden lakás és üdülő önálló rendeltetési egység után, kivéve a nagyvárosi lakóterület 
építési övezetét, ahol minden 1,5 lakás önálló rendeltetési egység után, 
3. a kereskedelemről szóló törvény szerinti napi fogyasztási cikket értékesítő üzlet 

3.1. árusítót terének 1–400 m2-éig minden megkezdett 10 m2 nettó alapterülete 
után,” 

 
A szükséges járműtároló egységek telken belüli elhelyezése lehetséges és a kereskedelmi egység tervei 
szerint a szükséges mennyiségű parkoló telken belül kerül elhelyezésre. 
 
Kerékpáros közlekedés 
 
A hatályos településrendezési terv kerékpáros közlekedéssel kapcsolatos megállapításai ma is 
helytállóak. A módosítással érintett telek Bajcsy-Zsilinszky Endre utcai határvonalánál vezet az 
EuroVelo® 6-os Országhatár-Győr-Budapest nemzetközi kerékpárút, mely országos kerékpárút-
törzshálózat elem. /Duna menti kerékpárút/ Az érintett szakasz egy független pályás, egyoldali, 
kétirányú forgalmú kerékpárút. A jelen módosítás tárgyát képező telken történő fejlesztés a kerékpár 
utat nem érinti. A jelen módosítások miatt a hatályos rendezési tervben rögzítettektől nem szükséges 
eltérni. 
 
Gyalogos közlekedés 
 
A hatályos településrendezési terv gyalogos közlekedéssel kapcsolatos megállapításai ma is 
helytállóak. A gyalogos közlekedési hálózat főbb elemei továbbra is az utcákat kísérő járdák rendszere 
marad. A módosítással érintett területegységen újabb gyalogos közlekedéshálózati elemet nem 
jelöltünk ki. 
Jelen módosítással érintett telek határos már meglévő, megmaradó gyalogos közlekedési 
létesítménnyel, járdával. A meglévő járda igazodik a telekhatárhoz. A jelen módosítás miatt nem 
szükséges változtatni a települési gyalogos hálózati rendszerén. 
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2.5 KÖZMŰVESÍTÉS, ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS, CSAPADÉKVÍZ-GAZDÁLKODÁS 
 
Előzmények 
 
Jelen településrendezési tervi módosítás közműves munkarészének alapját a ma hatályos 
településrendezési terv közműves munkarésze képezi. 
A település, így a módosítással érintett telek is az infrastrukturális elemek elérhetősége szempontjából 
kiváló adottságú. A településen, az alábbi közművezetékekre lehet rácsatlakozni: ivóvíz, szennyvíz, 
földgáz, elektromos energia, hírközlés, műsorszórás. A jelen módosítás során nem jelölünk ki új 
beépítésre szánt területet. 
A módosítással érintett ingatlan teljes körű közművi ellátása már ma is biztosított és továbbra is 
biztosítható. A módosítással érintett telkekenn országos és regionális jelentőségű közművezetékek 
nem vezetnek át. 
A jelen módosítással érintett telek Gönyű település beépítésre szánt területén, belterületen található. 
A jelen módosítás a 698/2 hrsz-ú és a 697/2 hrsz-ú telkeket érinti. A jelen módosítás tárgya: a Bajcsy-
Zsilinszky Endre utca, Irányi Dániel utca, Arany János utca, Deák Ferenc utcák által határolt tömbben 
lévő övezeti határvonalat módosítása. A tervezett övezeti határ a 697/2 hrsz-ú telek északi telekhatárán 
fog húzódni. A jelen módosítással érintett telken a Leo pékség fejlesztését tervezik, melyhez 
telekbővítést szükséges. 
 

 
 
A Bajcsy-Zsilinszky Endre utca meglévő közművei.   A módosítással érintett ingatlan             
Forrás. e-közmű/ 
 

Jelmagyarázat: 
 
ivóvíz  vezeték 
szennyvíz vezeték   
gáz  vezeték 
elektromos vezeték   

Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 

Irányi Dániel 
utca 
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hírközlési vezeték   
 

 
 
Kivonat az alaptérképből  Az összevonással kialakuló új telek  /Forrás: e-
közművek/ 
 
A meglévő közművezetékeket a hatályos településrendezési tervben rögzített helyükön változatlan 
formában megtartjuk. 
A jelen településrendezési tervi módosítás sem Gönyű település hatályos szerkezeti tervét, sem a 
közművekre vonatkozó szabályozási előírásait nem módosítja. 
 
A módosítás célja: 
 
A településrendezési terv módosításának célja a 698/2 hrsz-ú telek bővítése a 697/2 hrsz-ú telek egy 
részének hozzácsatolásával, mely következtében az övezeti határvonal módosítása szükséges a 
meglévő pékség fejlesztése érdekében. 
A jelen módosítás érdekében, a ma kialakult közművi ellátáson nem szükséges változtatni. 
 
A módosítással érintett területek közmű vezetékekkel való érintettsége: 
 
A módosítással érintett telek már ma is rendelkeznek teljes közművi ellátással. A forrás oldali, illetve 
befogadó oldali kapacitások továbbra is rendelkezésre állnak. 
 
Vízi közművek 
 
A jelen módosítással érintett telek vízi közművekkel már ellátottak, a telek területét nem keresztezik 
közművek és az ingatlanon ilyenek átvezetése nem tervezett. 
  
Vízellátás 
 
A településen az ivóvíz ellátást biztosító közműhálózat 1985-ben kiépítésre került. A település 
ivóvízzel teljesen ellátott. 
 

Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 

Irányi Dániel 
utca 

50 m 
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Gönyű, a Bajcsy-Zsilinszky Endre utca ivóvízhálózata    /Forrás: e-közművek/ 

A módosítással érintett telkek 
Jelmagyarázat: 

ivóvíz  vezeték 
 
A település ivóvíz ellátását a Pannon-Víz Zrt. Győri Üzemmérnökséghez tartozó Gönyűi Vízműtelep 
biztosítja. A jelen módosítással érintett telkek ivóvíz ellátása már ma is biztosított és beavatkozás 
nélkül továbbra is biztosítható. 
A tervezett beavatkozásnak nincs módosító hatása a település ivóvízhálózatára. A tervezett 
beavatkozás nem eredményez jelentős többlet fogyasztást, és nem növeli a települési vezetékhálózat 
hosszát sem. 
 
 Szennyvízelvezetés 
 
A községben a szennyvízelvezető csatornahálózatot kiépítették, a háztartások rácsatlakoztak a 
rendszerhez. A szennyvíz tisztítása a Pannon-Víz Zrt. Győri telephelyén történik. Gönyű 
csatornahálózata gravitációs rendszerű, a szükséges átemelőkkel és nyomóvezeték szakaszokkal. 
 

Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 

Irányi Dániel 
utca 
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Gönyű, a Bajcsy-Zsilinszky Endre utca szennyvízhálózata    /Forrás: e-
közművek/ 

A módosítással érintett telkek 
Jelmagyarázat: 

szennyvíz vezeték   
 
A jelen módosítással érintett telek szennyvízhálózatra történő rácsatlakozása már megoldott. 
A tervezett beavatkozásoknak nincs módosító hatása a település szennyvízhálózatára. A tervezett 
beavatkozás nem eredményez jelentős többlet kibocsátást, nem terheli többlet mennyiséggel a 
befogadót és nem növeli a települési vezetékhálózat hosszát sem. 
 
Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 
 
A hatályos településrendezési terv vizsgálta a felszíni vízrendezéssel összefüggő adottságokat és 
teendőket, a csapadékvíz elvezetés szempontjából és annak kezelésére megoldást javasolt. A jelen 
módosítással érintett ingatlan közterülettel, a Bajcsy-Zsilinszky Endre utcával határos és az utcákban a 
már bevált gyakorlatnak megfelelően a burkolatokon összegyülekező felszíni vizeket elvezetik, 
elszikkasztják. Jelen módosítás során ezen nem változtatunk. 
 

 
 
Gönyű, a Bajcsy-Zsilinszky Endre utca kétoldali csapadékvíz elvezető árokkal    
/Forrás: KIRA Street View/    A módosítással érintett telkek 

Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 

Irányi Dániel 
utca 
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Energiaellátás 
 
A módosítással érintett telek energiaellátása már ma is teljeskörűen megoldható, az érintett teleknek 
már ma is rendelkezik az energia hálózatokra való rácsatlakozással. 
A jelen módosítással érintett területeken országos és regionális közművezetékek vezetnek át. A 
tervezett módosítás eredményeképpen ide telepíthető kereskedelmi létesítmény közhálózati energia 
ellátása a szolgáltatókkal történt előzetes egyeztetések alapján biztosítható, a forrás oldali kapacitások 
rendelkezésre állnak. A jelen módosítás okán a települési, közművezetékes energiahálózatokon nincs 
szükség változtatásra. 
 
Villamosenergia ellátás 
 
Az érintett telkekkel határos Bajcsy-Zsilinszky Endre utca a villamosenergia hálózatot és a 
közvilágítást már kiépítették, üzemeltetik. 
 

 
 
Gönyű, a Bajcsy-Zsilinszky Endre utca villamosenergia hálózata   /Forrás: e-
közművek/ 

A módosítással érintett telkek 
Jelmagyarázat: 
elektromos vezeték   

 
A jelen módosítással érintett ingatlan elektromos közművezetékre történő rácsatlakoztatása már a 
korábban megtörtént. A tervezett beavatkozás nem eredményez a település közművi villamos energia 
hálózatán jelentős többlet fogyasztást és nem növeli Gönyű település vezetékhálózatának hosszát sem. 
 
Gázenergia ellátás 
 
Gönyű község rendelkezik vezetékes gázellátással. A gázfogadó állomás a Dózsa György utca 4. szám 
alatt van. A településen 1999 végére befejeződött. a községi gáz-vezetékhálózat kiépítése. Gönyűn a 
meglévő gázhálózat forrásoldalról a terv távlatában képes biztosítani a biztonságos ellátást. A 

Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 

Irányi Dániel 
utca 
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település gázzal történő ellátását a Nemzeti Közművek hálózata, az NKM Észak-Dél Földgázhálózati 
Zrt. biztosítja. Gönyű az Északi Gázüzem Győri Üzemegységhez tartozik /9027 Győr, Puskás Tivadar 
utca 37./, illetve műszaki témájú ügyekben a Győri Ügyfélszolgálati Iroda, az illetékes /9027 Győr, 
Puskás Tivadar utca 8./ A település gázátadó, és a lakossági ellátást biztosító gázfogadó állomással is 
rendelkezik. 
 

 
 
Gönyű, a Bajcsy-Zsilinszky Endre utca gázhálózata     /Forrás: e-
közművek/ 

A módosítással érintett telkek 
Jelmagyarázat: 

gáz  vezeték 
 
Az érintett telkekkel határos Bajcsy-Zsilinszky Endre utcában a gázhálózatot már kiépítették, 
üzemeltetik. A jelen módosítással érintett ingatlan gázvezetékre történő rácsatlakoztatása már 
korábban megtörtént. A tervezett beavatkozás nem eredményez a települést ellátó gázhálózaton többlet 
fogyasztást és nem növeli Gönyű település gázvezeték hálózatának hosszát sem. 
 
Megújuló energiák 
 
A település területén már ma is elterjedőben van a megújuló energiaforrások közül a hőszivattyú 
felhasználása, és a napenergia hasznosítás. 
Ma elsősorban a használati melegvíz készítéshez napkollektoros rendszereket használnak, melyek 
működtetéséhez a napelemes energia nyerés alkalmazása már ismert, és már alkalmazott, illetve egyre 
nagyobb mennyiségben látják el az épületeket villamos energia nyerés érdekében napelemekkel. A 
térség adottságai miatt a fűtés megoldható akár geotermikus hőszivattyús berendezéssel is. 
Az energia megtakarítás és a környezetvédelem találkozási pontjaként lehetőség szerint megújuló 
energiabázison célszerű ellátni a módosítással érintett területen megvalósuló minden egyes épületet, 
építményét. Az energetikai tekintetében „intelligens” épületek és az energiatermelő egységek 
szimbiotikus kapcsolatával költség optimalizációra adódik lehetőség. 
 

Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 
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Elektronikus hírközlés 
 
Vezetékes hírközlési létesítmények 
 
Gönyű település vezetékes távközlési ellátását jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztosítja. Mára már 
Gönyű teljes közigazgatási területén a telefonhálózatot kiépítették. Gönyű település vezetékes 
távközlési hálózatának bázisa Győr szekunder központhoz tartozó 19-es körzetszámú Győr 2. primer 
központ. A primerközponthoz tartozó települések 96-os hívószámon csatlakoznak az országos, illetve 
nemzetközi távhívó hálózathoz. A vezetékes távközlés bár műszaki megjelenésében közmű jellegű, 
szolgáltatása alanyi jogon történik. A rendelkezésre álló, már kiépített közhálózati csatlakozásról a 
település területén belül kiépített hálózaton keresztül biztosítható az egyes igénylő helyek ellátása. A 
település egésze a győri hálózatra egy optikai hálózattal kapcsolódik. 
 

 
 
Gönyű, a Bajcsy-Zsilinszky Endre utcai hírközlési hálózat    /Forrás: e-
közművek/ 

A módosítással érintett telkek 
Jelmagyarázat: 

hírközlési vezeték   
 
A jelen településrendezési tervi módosítás tárgyát képező ingatlannak már ma is van lehetősége a 
közművi hírközlési hálózatok igénybevételére. 
A rendelkezésre álló, kiépített közhálózati vonalhoz való csatlakozás már részben megtörtént, illetve a 
biztosítható. 

Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 

Irányi Dániel 
utca 
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Vezeték nélküli hírközlési létesítmények 
 
A település területén az előzetes vizsgálatok szerint a távközlési ellátottságot jelentősen megnöveli a 
vezeték nélküli mobiltelefonok használata, ugyanis az előzetes vizsgálatok szerint a vezeték nélküli 
hírközlési szolgáltatók kiváló lefedettséggel biztosítanak vételi lehetőséget. A településre 
mikrohullámú bázisállomásai továbbítják a hang és kép modulációkat. Az országos mikrohullámú 
rendszer hálózatán kívül az igazgatási területen áthaladnak a mobil távközlési szolgáltatók 
bázisállomásaikról továbbított modulációs (mikrohullám) vonalak is. A településen már négy átjátszót 
és adótornyot is telepítettek szolgáltatók, melyeknek a kiváló lefedettség köszönhető. 
 
Műsorszórás 
 
Gönyű repülésen már korábban kiépítették és azóta is működtetik a kábel TV hálózatot és azóta is 
biztosítják a vezetékes műsorszolgáltatást. A kiépített infrastruktúra alkalmas a szélessávú 
informatikai adatszolgáltatásra. A jelen településrendezési tervi módosítás tárgyát képező ingatlannak 
már ma is van lehetősége a vele határos közterületen lévő hálózatra való rácsatlakozással a 
műsorszórással kapcsolatos hálózatot igénybe venni. A meglévő hálózaton a jelen módosítás okán 
nem szükséges változtatni. 
 
Kommunális hulladék 
 
Gönyűn a szilárd háztartási hulladékot rendszeresen gyűjtik, és a kommunális hulladék elszállítása a 
településen megoldott. A település rendelkezik hulladék udvarral, és már a szelektív hulladék gyűjtést 
is megoldották. Gönyű több pontján is működik szelektív hulladékgyűjtő-sziget, így a gönyűi 
háztartásokban keletkező hulladékok elkülönített gyűjtése. 
A gönyűi hulladékudvar az Árpád utca és a Jókai Mór utca kereszteződésénél (Árpád utca keleti vége) 
található. 
A hulladékudvarban az arra jogosultak a nagyobb mennyiségben összegyűlő, vagy a mérete miatt a 
kukába nem tehető hulladékot környezetbarát módon helyezhetik el. Innen a hulladékot a Győr-
sashegyi hulladékkezelő Központba szállítják. 
A kommunális hulladék gyűjtését és elszállítását a Győri Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. 
(Székhely: 9024 Győr, Orgona u. 10.) végzi. 
A jelen módosítás tárgyát képező, a változtatással érintett ingatlant határoló Bajcsy-Zsilinszky Endre 
utca egyben a kommunális hulladék gyűjtő járművek szállítási útvonala is. Az érintett ingatlanról a 
kommunális hulladék elszállítása már ma is megoldott és továbbra is lehetséges. 
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3. HELYZETELEMZŐ- ÉS ÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 
 
3.1. A TERVEZÉS SZEMPONTJÁBÓL RELEVÁNS TERÜLETEK TÉRKÉPI LEHATÁROLÁSA  
 
A tervezés szempontjából releváns terület a 698/2 és a 697/2 hrsz-ú telkek. 
A módosítással érintett telkek a Bajcsi-Zsilinkszky u. (1 sz. főút) Irányi Dániel u. – Deák Ferenc u. – 
Arany János u. által határolt tömbben helyezkednek el. 
A tervezett fejlesztés a módosítás alá vont két teleket érintő telekalakítással valósítható meg.  
 

 
Alaptérképi kivonat a módosítással érintett területről (Forrás: E-közmű) 
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4. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT  
 
4.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT, TELEPÜLÉSRENDEZÉSI MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA 
 
Gönyű község szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása.  
 
A 698/2 és a 697/2 hrsz-ú telkek telekalakítása szükséges a Leo pékség fejlesztésének megvalósítása 
érdekében. 
A tervezett telekalakítás során a 697/2 hrsz-ú telek (Irányi Dániel utca felől), a 698/2 hrsz-ú telek 
keleti telekhatárának folytatásában kerülne megosztásra, és az így „leesett” telekrész a 698/2 hrsz-ú 
telekhez kerülne hozzácsatolásra. 
 

 
 
Szabályozási terv változása: 
A hatályos szabályozási terv szerint az érintett két telek más-más falusias lakóövezetbe tartoznak, azok 
összevonása a hatályos szabályozás szerint nem lehetséges. 
 
A módosítás során a a 698/2 és a 697/2 hrsz-ú telkek tervezett telekalakításának, jövőbeli 
telekhatárához igazítandó az övezeti határ. 
 
A Leo pékség, bővített telke a Bajcsi-Zsilinszky u. felőli falusias lakóövezetbe marad. 
A szabályozási terven a meglévő falusias lakóöveztek építési paraméterei nem módosulnak, viszont a 
Leo pékség telkének utcafronti telekszélessége 16,4 m, mely kisebb, mint az övezeti paramétersorban 
megengedett legkisebb telekszélességre vonatkozó telekalakítási paraméter, mely a hatályos terv 
szerint 18m. A telekalakítás végrehajthatósága érdekében az övezet telekszélességre és telekmélységre 
vonatkozó paraméterei törlésre kerülnek és az övezeti határ módosul. 
A telek speciális alakja elhelyezkedése miatt a tervezett telekalakítás után kialakuló új telek területére 
építési hely kerül rögzítésre.  
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Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
 

 
 

Kivonat a módosított szabályozási tervből 
 
 
Helyi építési szabályzat változása: 
 
A helyi építési szabályzatban a módosuló szabályozási terv munkaszámának megfelelő állapotot 
szükséges rögzíteni 
 
A helyi építési szabályzatról szóló 1/2021. (I.13.) önkormányzati rendelet 1.§ (4) bekezdés a) pontja 
helyébe az alábbi rendelkezés lép: 
„ 

a) 1. melléklet: Szabályozási és övezeti terv (továbbiakban SZ-J terv Msz: Rp.I.241-23)” 
 
 
A módosítás során a helyi építési szabályzat más előírása nem módosul. 
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Környezeti értékelés szükségességének eldöntésére érkezett előzetes vélemények: 
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