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1. ELOZMENYEK, TERVEZESI PROGRAM

Gonyli Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete hatalyos telepiilésszerkezeti tervét a
114/2003.(X11.19.) Ok. hatarozattal, a helyi épitési szabalyzatot a 28/2003.(XIL.19.)
rendeletével allapitotta meg.

A telepiilésrendezési eszkozok az elfogadas ota tobbszor modositasra keriiltek. A szerkezeti
tervet a 41/2008 (V.12.), 73/2012 (VIL.26.), 156/2013 (XII.16.), 6/2014 (I1V.10.), 3/2017
(I1.9.), 11/2017 (V.26.), 6/2018 (I1I. 29.) szamu képviseld-testiileti hatarozattal, a szabalyozasi
tervet a 8/2008 (VI.25.), 2/2011 (1I.15.), 19/2012 (VIL.26.), 19/2013 (XI1.17.), 38/2017
(I1.29.), 47/2018 (I11.29.), és a 3/2019 (1.11.) rendeletekkel modositotta.

A telepiilésrendezési terv modositasanak oka és célja:

Gonyli Kozség Onkormanyzata médositani kivanja a 484/34 hrsz-u telek rendezési tervi
eléirasait. A telken szocidlis szolgaltatd kozpontot kivannak Iétrehozni, mely nappali
intézményi ellatast, hazi segitségnyujtast, idések bentlakdsos ellatasat, valamint csaldd és
gyermekjoléti ellatast tud biztositani. A szocidlis funkciok megvaldsitasa és a megfeleld
intézmény elhelyezése érdekében a rendezési tervmoddositasa sziikséges. A hatalyos szerkezeti
¢s szabalyozési terv a 484/34 hrsz-u telket falusias lakoteriiletbe, Ovezetbe sorolja. A
modositds soran az érintett telek telepiiléskozpont vegyes teriiletbe keriil atsoroldsra, és a
kialakitandé funkcioknak megfeleld épitési paraméterek keriilnek rogzitésre a szabalyozasi
terven, és az €pitési szabalyzat vonatkozo eldirdsaiban.
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Ginyiii Polgarmesteri Hivatal
9071 Gonyd, Kossuth L. u. 93, Tel, fax: 96/544-090; E-mail: jepvzofgonyu hu

KIVONAT

Késziilt Gonyit Kazség Onkorméanyzata Képviselo-testitletének 2020. februir 6. napjén megtartott
rendes, nyilvinos iilésének 262-1/2020. szimi jegyzokonyvebol.

Dintés telepiilésrendezési eszkiizilk modositasanak meginditisaral

A déntéshozatalban résztvevik szima 7 f0, a Képviseld-testilet 7 igen szavazaual, tartozkodas és
ellenszavazat nélkiil a kivetkezd hatdrozatol hozta:

Ginyii Kiizsép Onkormanvzata Képviseld-testiiletének
26/2020. (I1. 6.) hatirozata

Gonyli Kazség Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete kezdeményezi a Gonyt, 484/34
helyrajzi szdmii ingatlan dvezeti jelének (a teruler felhaszndlds és szabdlyozds)
médositdsdr falusias lakiterilet helyett telepuléskizponti vegyes leriitenté, annak
érdekében, hogy  foldrészleten szocidlis szolgdliati kozpontot létesithessen a nappali
alapszolgdltatasi  imézményi elldrds, a hdzi segitségnyiijtds, oz iddsek  tartis
benilakdsos elldtisa, valamint a csaldd- és gyermekjoléti elldtds azonos tertileten
tirténd biztositdsa érdekében.
A Képviseld-testilet a telepiiiésrendezési eszkozeit egyszertisitent eljdrds kereichen
———kiveinfa madositani, az eljdrdst jelen dinidsével meginditja:
A partnerséei egveztetés szabdlyaira a telepiilésfeflessiéssel és telepiildsrendezéssel, a
teleptilési arculati kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel dsszefilggd partnerségi
egveztelés szabdlyairol szolo 6/2047. (I 31.) onkormdnyzari rendelethen joglaltak
az irdnyadik.
A Képviselo-testillet felhatalmozza a polgdrmestert, hogy a telepiilésrendezési
esckozok modositasa sordn teljes jogkirrel eljdrion, az eljdrds teljes koltségér az
onkormdnyzat 2020, évi koliségverése, illetve kaltségvetési tarialékai  ferheére
biztositja.

Felelds: Major Gabor polgdrmesier
Hatdridd, azonnal

Major Gabor sk, dr. Szigethy Baldzs sk
polirmester Jepved

A Kivonat hiteles.

Gonytl, 2020. febrodr 24, ks

" _,—_"-—‘_\\H
e —— "

ethy Baldzs )
Jjegyzd ¢
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A modositasi teriilet:

A mobdositas ald vont teriilet a 484/34 hrsz-u telek, mely Gonyli Dedk Ferenc u. — Kossuth
Lajos u. — Damjanich u. — Kereszt koz tdmbben helyezkedik el.

Modositassal érintett teriilet 1. (alaptérkepi kivagat)

A modositas ald vont telek a ma hatalyos telepiilésrendezési terv falusias lakd
teriiletfelhaszndldsi modba sorolt. Az érintett teriilet 6sszevonasra keriilt a volt orvosi rendeld
telkével. A telekdsszevonds utan az Gjonnan kialakult telek a 484/34 hrsz-ot kapta meg, a volt
orvosi rendelé 484/33 hrsz-a torlésre keriilt. Az dsszevont telek igy 4471 m* nagysagu.

REGIOPLAN KFT



12

CZIBIK PETER IR GONYU
9011 Gwdr, Kenderes Ot 55. , {Jgrteaj:iﬁef
Munlasedm: 382019 Adarszolgaltatas iktatdszima: 2/925720019

VALTOZASI VAZRAJZ

a 484/33, 484/34 helyrajzi szamu féldrészletek asszemnasafﬁlf

-l‘.'
: . 49 Gzl 2
fiast %{L
Meretarany: 1:1000 m.emmk’r ‘EI'_I o ﬂnmmgudg.ur

laki&s
Gorvorina | S
T dokumEeniac
i L. ) valasatsl szEmitotl sgy G Enuényss
1 550204 266434
2 656285 266428 B [ 3
3 BEE2G] 266413 gl g,

'ﬁlmr.rw#‘\
R
.@?‘”“‘f%ﬂ 5
i 5
. 3
=

[* 8

Walbozas ekt afapat Vallozss utam dllapod
Alrészlet Tertlet Alrdszlet Terdlzt
Hirgz : & AK Hrsz | ) o
jol| v Bga £ ha, mt jel| v dga E‘ ha, m?
! 2 3 ] 5 i 7 [ [l [ 11
484733 kivatt, onosi 03314 - 84534 kivalt, orvasi 04471 -
rendeld rendald, udvar
45434 kiwatt, 01183 -
bacpiteten ter.
(ssresen: 0.4471 0.4471
- 3010, e 11 A vazrglz maralel levdlelére nem aiaimas.
’ o
i 0 Z= A helyrazi szdmozds &5 forietszamitds Pelyes. Ex & zdradik a
e~ i i eliazestdi szamilol egy évig hatalyos,

Tl | Folimas i, széma: 7917 MeArR 26

Ing. rend min. szame 2035-'2&'!?

Mikids Bernadett Nogmi
{ng rend.min.szam: TRBA/2004

REGIOPLAN KFT



13
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Ortofoto a modositando teriiletrol

A modositasi eljaras 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet 41. § szerinti egyszeriisitett eljaras
keretében Kkeriil lefolytatasra.

REGIOPLAN KFT



14

2. A TERVEZETT FEJLESZTESEK VIZSGALATA A TERULETRENDEZESI TERVEK
VONATKOZASABAN.

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi .
CXXXIX. torvény

Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) — Az Orszag Szerkezeti terve

Kivonat az Orszag szerkezeti tervebol

Teriiletfelhasznalasi elemek
Gonyli kozigazgatasi teriilete telepiilési, mezdgazdasagi, erdd teriiletfelhaszndlasu és
vizgazdalkodasi térségbe sorolt.

Orszagos tertletfelhasznalasi kategoriak
- Erd&gazdalkodasi térség
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
TelepUlési térség

Infrastrukturalis elemek

Kozlekedési vonalak:

1. sz. fout
— Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
— F&at (meglévd)

REGIOPLAN KFT
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e FOUt (tervezett)
) Orszagos kikotd (meglévd)
Kozmivek:

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

Az infrastrukturalis elemeket a telepiilésszerkezeti terven abrazolni kell, hatasukat figyelembe
kell venni.

Orszagos ovezetek
Gonyli kozség teriiletét az alabbi orszagos dvezetek érintik:

Erdok dvezete:

il
Kivonat 3/3.mellékletbol - Erdok ovezete (OTrT)

Gonyl teriiletét minimalisan érinti az erd6k dvezete.

REGIOPLAN KFT
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Kivald termbhelyi adottsagu szantok dvezete:

b ~ RihAlna
Kivonat 3/2.mellékletbdl - Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete (OTrT)

Gonyt teriiletét a kivald termdhelyi adottsagu szantdk teriilete nem érint

Az Okoldgiai hdlézat magteriiletének Ovezete, az Okoldgiai haldzat dkologiai folyosdjdnak
Ovezete és az 6kologiai haldzat pufferteriiletének dvezete

_Acs
ij > Nagyszentjano'f '
‘ M w Bana
éltésta_v o 7.

Kivonat 3/1.mellékletbdl - Az Gkoldgiai hdlézat magteriiletének ovezete, az 6kologiai halozat
okologiai folyosojanak ovezete és az okologiai halozat pufferteriiletének ovezete (OTrT)

- Okologiai halézat magteriiletének dvezete
Okologiai halézat dkolégiai folyossjanak dvezete

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

Gonyt teriiletét minimalisan érintik az 6kologiai halo dvezetei.

REGIOPLAN KFT
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Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezet altal érintett telepiilések:

Gy6rijbarat Rk Babolne
Kivonat 3/5 melléklet - Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezet altal érintett telepiilések
(OTrT)

Gonyt teriiletét a honvédelmi 6vezetek nem érintik.

Viladgorokségi és vildgdrokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érontett telepiilések

\
s
L ==
=

svanyraro %

Acs
Kibjg,
Bana
Babolna
Nyl Sysrs g Par

! Tarkany Fia

Kivonat 3/4 melléklet- Vilagoroksegi és vildgdrdksééi varomanyos teriiletek ovezete dltal
érontett telepiilések (OTrT)

- Vilagoroksegi terilletek altal érintett telepilések
Vilagoroksegi varomanyos terlletek altal érintett telepilések

- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepdlések

Gonyl kozség teriilete vilagdrokség varomanyos teriilet.

REGIOPLAN KFT
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Az OTrT-ben jelolt szerkezeti elemeket, teriiletfelhasznaldsi elemeket és Ovezeteket a
megyei teriiletrendezési terv (MTrT) pontositja és részletezi.
Ahol ellentmondés van az OTrT és az MTrT kozétt, ott az OTrT az irdnyado terv.

A telepiilésszerkezeti tervben modositas ala vont teriiletek teriiletfelhasznalasi
atsorolasa nem ellentétes az OTrT-ben foglaltakkal.

Kivonat a megyei rendezesi tervbol

P Erdsgazdalkodasi térség
Mezdbgazdasagi terseg
Vizgazdalkodasi térség

- Varosias telepilesi térseg

Hagyomanyosan vidéki teleptlési térseg

Gonyli teriiletét a megyei rendezési terv hagyomanyos vidéki telepiilési, erdd és szanto
térségbe sorolja.

A telepiilésszerkezeti tervben modositas ala vont teriiletek teriiletfelhasznalasi
atsorolasa nem ellentétes az MTrT-ben foglaltakkal.

REGIOPLAN KFT
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3. RENDEZESI LEIiRAS

Hatalyos tervek

1. szamu modositas:

A modositas ala vont teriilet a 484/34 hrsz-u belteriileti telek, mely a Dedk Ferenc u —
Kossuth L. u — Damjanich u. — Kereszt koz altal hatarolt tombben helyezkedik el.
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szonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol

A mobdositas ald vont a 484/34 hrsz-u telek a hatalyos rendezési terv szerint falusias lako
ovezetbe sorolt.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasz tervbol
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A hatélyos helyi épitési szabalyzat az alabbiakat irja el6:

Lf - Falusi lakotertlet 6vezetei

19.§ (1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 méter épiiletmagassaghi lakoépiiletek, a mezd-
¢és erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossdgot szolgald, nem zavard hatasu
kereskedelmi, szolgaltaté és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezhetd:
a) lakdépiilet,
b) mezd-¢és erddgazdasagi (lizemi) €pitmény,
¢) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
d) szallashely szolgaltaté épiilet,
e) kézmtiipari épitmény,

/) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet, sportépitmény,
lizemanyagtolto.

(3) A falusias lakoteriileten nem helyezheto el:

a) onalld parkold teriilet és gardzs a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és
az ilyeneket szallité jarmivek szamara;

b) a kialakult épitési Ovezetekben 2 lakasnal nagyobb lakdsszamu lakoépiilet nem
épithetd.

20.§ Az Ovezet €pitési telkei csak legalabb részleges kdozmiivesités esetén épithetdk be.

A teriiletre az 4labbi 6vezeti paramétersor vonatkozik:

L 11-0-02  30/40
5,40 [18/35/600

beépitési mod O - oldalhataros beépitési mod
maximalis beépithetdség 30 %
minimalis zoldfeliilet 40%

maximalis épiiletmagassag 5,4 m
minimalis telekszélesség 18 m
minimalis telekmélység 35m
kialakithat6 legkisebb telek 600 m”
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Vizsgalat és értékelés
A modositand6 teriileten az elhelyezni kivant szocidlis funkciok helyigényét biztositani
sziikséges. A hatalyos szabalyozasi terv altal megengedett 30 %-os legnagyobb beépithetdség

ezt nem teszi lehetové.

Szerkezeti terv:
A 484/34 Osszevont telek a falusias lakoéteriiletbdl telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe kertil

atsorolasra.
] Ry \ RN O \ 5 1 (1™ /] |
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Szabalvozasi terv:

A szabalyozasi terven a 484/34 hrsz-u telek 6nallé telepiiléskdozpont vegyes dvezetként (Vt)
keriil kiszabalyozasra. Az uj telepiiléskdzpont vegyes dvezet épitési paraméterei az alabbiak
szerint keriilnek meghatérozésra:

v IV-SZ-03 50/20

5,40 4 400
beépitési mod SZ szabadonallo beépitési mod
maximalis beépithetdség 50 %
minimalis zoldfeliilet 20%

maximalis épiiletmagassag 5,4 m
kialakithat6 legkisebb telek 4 400 m?

A telken a beépitési koncepcid alapjan ¢épitési hely keriil rogzitésre. A 484/32 hrsz-u
szomszéd telek feldl a meglévo épiiletet figyelembe véve 3,5 m oldalkert, az elékert (szintén a
meglévo épiilethez igazodva) 4,7 m, a 484/28 hrsz-u szomszédos telek felél 6 m oldalkert és a
hatsokert is 6m-rel keriil meghatarozasra.
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A hatilyos HESZ telepiiléskozponri vegyes teriiletre vonatkozé normativ elSirdsai a
kovetkezok:

TV - Telepiilés kozpont vegyes épitési dvezet

23.§ (1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
lako és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendeglato,
szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaro hatdssal a
lakofunkciora.

(2) A telepiiléeskozpont vegyes teriileten elhelyezheto:
a) lakoépiilet,
b) igazgatasi épiilet,
¢) kereskedelmi, szolgaltato, vendeglato, szallashely szolgaltato épiilet,

d) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célu hasznalat az elsodleges,

e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
f) sportlétesitmeny,
g) parkolohaz, iizemanyagtolto.
(3) A telepiiléskozponti vegyes teriileten kivételesen elhelyezheto:
a) nem zavaro hatdsu egyéb gazdasagi épitmeény,
b) termelo kertészeti épitmeény.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezheto el 6nallo parkolo teriilet és gardzs
a 3,5t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

24.§ (1) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheto épitménymagassag
mértékét - a beépitéesi mod fiiggvényében - a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni:

A HESZ 24.§ (1) bekezdésében szerepld tablazatba bevezetésre keriil a VT IV-SZ-03 jelii
ovezet:

Teriiletfelhasznéalasi | Ovezetijel | Legnagyobb beépitettség/ Megengedett telek mérete
egység jele beépitési zoldfeliilet legkisebb legnagyobb minimalisan:
moéd mértéke épliletmagassag szélesség/
sorszam o m mélység/
(]

alaptertilet

Vit IV-Sz-01 60/20 5,40 18/50/1500

Vit IV-SZ-02 60/20 7,50 25/50/1500

Vit IV-Sz-02 60/20 9,50 25/50/1500

Vi IV-Sz-03 5020 5,40 4440
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Zoldfeliiletek:

Az mddositas soran az érintett 484/34 Osszevont telek estében a kotelezd biztositandd telken
beliili minimalis zoldfeliileti arany csokken, 40%-r61 20%-ra. A zdldfeliileti arany csokkenése
a telepiilés atfogo zoldfeliileti rendszerét nem befolyasolja.

Telepiilésszerkezeti valtozas és hatasai:

Az 1j telepliléskdzpont vegyes teriiletté vald atmindsitéssel 1) beépitésre szant teriilet
kijelolése nem torténik, a bioldgiai aktivitasérték potlasara a vonatkozd jogszabaly szerint
nincs sziikség.

Kozlekedési és kozmi infrastruktura:

A moédositéssal a teriilet kialakult kdzlekedési kapcsolata nem valtozik az 1j telepiiléskdzpont
vegyes Ovezet kozlekedési kapcsolata a kiépitett, a meglévé Kossuth Lajos utca.

A Kossuth Lajos utca kiépitett kozmiihalozatokkal rendelkezik, az 0j szocialis intézmény a
meglévd halozatokrdl ellathatd, annak kapacitasigénye a meglévo rendszerrdl kiszolgalhato.

Orokségvédelem:
A moddositas 6rokségvédelmi értékeket nem érint.

REGIOPLAN KFT
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Tartalom meghatarozas Gonyi kozség telepiilésrendezési tervének médositasahoz
Rp.1. 241-12 munkaszamu eljaras

A megalapozé vizsgalat tartalmi elemeinek meghatarozasa

Toltéstava kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz kapcsolodoan — a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo — 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§,
valamint 5. §, 9.§ és 11.§-aban eldirtaknak megfeleléen a tartalmi elemek tekintetében az alabbi
javaslatot teszem:

A modositas targya:

Gonyli Kozség Onkormanyzata médositani kivanja a 484/34 hrsz-u telek rendezési tervi
eléirasait. A telken szocidlis szolgaltatd kozpontot kivannak Iétrehozni, mely nappali
intézményi ellatast, hazi segitségnyujtast, idések bentlakdsos ellatasat, valamint csaldd és
gyermekjoléti ellatast tud biztositani. A szocidlis funkciok megvaldsitasa és a megfeleld
intézmény elhelyezése érdekében a rendezési tervmddositasa sziikséges. A hatalyos szerkezeti
¢s szabalyozési terv a 484/34 hrsz-u telket falusias lakoéteriiletbe, Ovezetbe sorolja. A
modositds soran az érintett telek telepiiléskozpont vegyes teriiletbe keriil atsorolsra, és a
kialakitandé funkcioknak megfeleld épitési paraméterek keriilnek rogzitésre a szabalyozasi
terven, és az €pitési szabalyzat vonatkozo eldirdsaiban.

A megalapozé vizsgalat tartalmi elemei:

Helyzetfeltaré munkarész a tervezéssel érintett teriiletre
Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
- a teleplilésrendezési terv modositasanak oka és célja:
- a tervezési feladat ismertetése
- a tervezési folyamat ismertetése, egyeztetési eldzmények
Helyzetelemz6- s értékeld munkarész
- telepiilés- és teriiletrendezési tervi eldzmények ismertetése
- a hatalyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai
Valtoztatasok bemutatasa
- a szerkezeti és szabalyozasi terv modositasa
- a biologiai aktivitasérték valtozasanak bemutatasa
A modositas hatasai
- zOldfeliileti rendszerre gyakorolt hatas,
- kozlekedési és kozmii infrastruktiira rendszerre gyakorolt hatas

A vonatkozd kormanyrendeletben rogzitett, elézéekben nem szerepld tartalmi elemek vizsgalata
elhagyhat6, mivel azok a modositas szempontjabol nem mindsiilnek relevansnak.

Gonyt, 2020. marcius 23.

Q&.u-o{n/ ?‘\gf‘u\%

Kalmar Agnes
megbizott onkormanyzati f6épitész
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