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1. ELŐZMÉNYEK , TERVEZÉSI PROGRAM  

Gönyű Község Önkormányzatának Képviselő-testülete hatályos településszerkezeti tervét a módosított 
73/2012.(VII.26.) Ök..sz. határozattal, a helyi építési szabályzatot a 8/2008.(VI.25.), a 2/2011.(II.15.), 
a 19/2012.(VII.26.) a 19/2013. (XII. 17.), és a 6/2014. (IV. 10.) rendelettel módosított 28/2003.(XII.19.) 
rendeletével állapította meg. 
 
Gönyű Község Önkormányzat Képviselő-testülete településrendezési terveinek részleges 
felülvizsgálatát és szükség(lehetőség) szerinti módosítását határozta el. A Képviselő-testület az alábbi 
kérdések áttekintését, illetve megvizsgálását tartja szükségesnek: 

 
1. Az E.ON erőművel szembeni gazdasági területet érintő védőfásítás övezet megszüntetése, a 

biológiai aktivitásérték szinten tartása érdekében új területen, a 141 hrsz-ú telken, fásítás kijelölése. 
2. Állattartó épületek építésének szabályozása. 
3. A sportpálya tömbbelső feltárásának felülvizsgálata és módosítás, a szükségtelenné váló 

közlekedési terület törlése. 
4. A Rákóczi utcánál a kerékpárút nyomvonal számára közterület kijelölése. 
5. Az építési övezeti határra vonatkozó előírások módosítása annak érdekében, hogy az építési övezeti 

határral távlatban megosztásra kerülő telkek beépíthetők legyenek a telekalakítás végrehajtása 
nélkül is úgy, hogy ne vesszen el a távlati megosztás és konfliktusmentes beépítés lehetősége. 

6. Az épületek előírt tetőhajlásszöge (30°) csökkentése (20°) lehetőségének megvizsgálása. 
7. A Jókai Mór - Dr Kollárszky M - Dózsa Gy - Vak Bottyán utcák által közrezárt telektömbben a 

helyi építési szabályzat és a szabályozási terv módosítása annak érdekében, hogy a 330/53 és a 
330/65 hrsz-ú telek összevonható legyen a 330/53 hrsz-ú telken működő vállalkozás bővítésének 
lehetővé tételére. 

 
2. TERVEZÉSI FOLYAMAT  

A településrendezési tervek módosítása teljes eljárás keretében történik.  
 
Előzetes tájékoztatási szakasz 
 
Véleményezők és az előzetes vélemények összefoglalása  

 

 Államigazgatási szervek Vélemény 
 

Részt vesz a további eljárásban 
(+:igen, -:nem) 

1. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal  
Építésügyi, Hatósági, Oktatási és 
Törvényességi Felügyeleti Főosztály 

A módosítások ellen kifogást 
nem emel. 
A védőfásítás elhagyását kéri 
alaposan megindokolni. 
A tetőhajlásszög 
csökkentésénél javasolja a 
hagyományosan kialakult 
területek kijelölését, ahol ez 
kerülendő. 
 
 

+ 

2. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Főosztály 

Tisztázni kell, melyik 
védőfásításról van szó, mert az 
erőmű különböző 
engedélyeiben előírt 
védőfásítást a helyi építési 
szabályzat nem szüntetheti 
meg. 
 

+ 
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 Önkormányzat Vélemény 

 
Részt vesz a további 

eljárásban (+:igen, -:nem) 
1. Győr-Moson-Sopron Megyei 

Önkormányzat 
Felhívja a figyelmet a 
magasabb rendű 
területrendezési tervek és 
jogszabályok figyelembe 
vételére. 

+ 

2. Nagyszentjános Község Önkormányzata Kifogást nem emel.  
 

A 2. és az 5. módosítások 
esetében tisztázni szükséges 
milyen szabályok változnak, 
milyen területeken. 

3. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 

Kifogást nem emel. + 

4. Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság  Kifogást nem emel. + 

5. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

Kifogást nem emel. + 

6. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Győri Járási Hivatal 
Járási Építésügyi és Örökségvédelmi 
Osztály 

Az 1., 4., és 7. számú 
módosítással kapcsolatban 
kifogást nem emel. A 2., 3., 5. 
és 6. számú módosításról a 
kidolgozott részletes 
javaslatok alapján mond 
véleményt. 
 

+ 

7. Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, 
Vasúti és Hajózási Hivatal 

Kifogást nem emel. + 

8. Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság Kifogást nem emel. + 
9. Győr-Moson-Sopron Megyei 

Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési 
és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi 
Osztály 

Kifogást nem emel. felhívja a 
figyelmet a szükséges 
előírások betartására. 

+ 

10. Vas Megyei Kormányhivatal 
Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási 
Főosztály 

Kifogást nem emel. - 

11. Honvédelmi Minisztérium Hatósági 
Hivatal 

Kifogást nem emel. + 

12. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi 
Főosztály 

Kifogást nem emel. + 

13. Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-
Főkapitányság 

Kifogást nem emel. - 

14. Forster Központ Gönyű mind régészeti, mind 
műemléki szempontból 
értékes település, az értékek 
megőrzését biztosítani kell. Az 
adatszolgáltatása szerinti 
értékeket a terveken fel kell 
tüntetni. 

+ 

15. Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi 
Hivatal 

Kifogást nem emel. - 

16. Veszprém Megyei Kormányhivatal 
Műszaki Engedélyezési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály Bányászati 
Osztály 

Kifogást nem emel. - 
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A partnerektől észrevétel nem érkezett. 

Véleményezési szakasz 

Véleményezők és a vélemények összefoglalása  
 

 Államigazgatási szervek Vélemény 
 

Tervezői javaslat a vélemény 
elfogadásáról 

17. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal  
Építésügyi, Hatósági, Oktatási és 
Törvényességi Felügyeleti Főosztály 

A településkép védelméről szóló 
2016.évi LXXIV. tv 14.(3) 
bekezdése szerint a törvény 
hatálybalépésétől új településképi 
követelményt csak a településképi 
rendeletben lehet meghatározni, 
ezért a módosító rendelet 3, 4, 5, 
6 §-ait nem támogatja. 

Tekintettel arra, hogy a 
vélemény jogszabályon alapuló 
észrevételt fogalmaz meg, 
elfogadását, és a kifogásolt 
szakaszok rendelettervezetből 
törlését javasoljuk. 

18. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Főosztály 

Kifogást nem emel. 
 

 

19. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 

Kifogást nem emel.  

20. Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság  Kifogást nem emel.  

21. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

Kifogást nem emel.  

22. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Győri Járási Hivatal 
Járási Építésügyi és Örökségvédelmi 
Osztály 

A tetőhajlásszög egész településre 
kiterjedő csökkentését nem 
javasolja, azt csak az új beépítésű 
területeken tartja elfogadhatónak. 

Az 1. sorban 
megfogalmazottak elfogadása 
esetén az észrevétel 
okafogyottá válik. 

23. Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, 
Vasúti és Hajózási Hivatal 

Kifogást nem emel.  

24. Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság Kifogást nem emel.  
25. Győr-Moson-Sopron Megyei 

Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési 
és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi 
Osztály 

Kifogást nem emel.  

26. Honvédelmi Minisztérium Hatósági 
Főosztály 

Kifogást nem emel.  

27. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi 
Főosztály 

Kifogást nem emel.  

 

A partnerektől észrevétel nem érkezett. 
 
Gönyű Község Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadta a kifogásoló észrevételeket, s 
157/2016.(XI.29.) határozatában a jogszabályellenes módosítások törléséről döntött. Ennek megfelelően 
a rendelet tervezet 3., 4., 5., 6.§-a törlésre került, a tervezési program 6. pontja okafogyottá vált. 
 

Végső szakmai véleményezési szakasz 
A dokumentáció képviselő-testület elé terjesztése ellen az illetékes állami főépítész GYD-02/57-2/2017. 
számú záró szakmai véleményében kifogást nem emel. 
 
Elfogadási és hatálybaléptetési szakasz 
Gönyű Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 38/2017.(II.9.) képviselő-testületi határozattal 
jóváhagyta a településszerkezeti terv, a 3/2017.(II.9.) önkormányzati rendelettel pedig a helyi építési 
szabályzat módosítását.  
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3. RENDEZÉSI LEÍRÁS  

1. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS  

A védőfásítás megszüntetése 
Gönyűn a község nyugati részén az 1. számú főút és a Kossuth Lajos utca által közrezárt terület 
kereskedelmi, szolgáltató területként jelölt a rendezési tervekben. A gazdasági terület a keleti részén egy 
gyűjtőúttal elválasztva tervezett lakóterülethez csatlakozik. A területtel szemben megépült villamos 
erőmű miatti településrendezési terv módosítás során a település biológiai aktivitásértékének szinten 
tartása érdekében többek között a kereskedelmi, szolgáltató terület tervezett lakóterület felőli 
területhatára mentén védőfásítás került kijelölésre. A motiváció a lakóterület és a gazdasági terület 
elkülönítése volt. A két terület között egy tervezett gyűjtőutat tartalmaz a rendezési terv. A tulajdonos 
jelezte az önkormányzat felé, hogy, a védőfásítás megvalósítása ellentétes az érdekeivel, ezért kéri a 
védőfásítás övezet megszüntetését, vagy valamilyen formájú kártalanítást. Tekintettel arra, hogy az 
erőmű miatti módosítás előtt a két, eltérő területfelhasználású övezet között nem volt védőzóna 
kijelölve, az önkormányzat amellett döntött, hogy e területről törli a védőfásítás kialakításának 
kötelezettségét, és egy saját tulajdonú terület (141 hrsz) védelmi erdőkénti kijelölésével biztosítja a 
biológiai aktivitás érték szinten tartását.  
A tulajdonos és az önkormányzat megállapodtak abban, hogy a módosítás keretében pontosítják a 
kereskedelmi területet határoló utak számára szükséges terület határait, s ehhez – lehetőség szerint - a 
kialakult állapotot figyelembe veszik. Ennek érdekében a területhatárokat pontosító megosztási 
vázrajzot készítettek. 
 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

tervezett kereskedelmi, 
szolgáltató terület 
 
 
 
 
 
 
 
védőfásítás övezete 
 
 
 
 
tervezett lakóterület 
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Az érintett felek között egyeztetett kitűzési vázrajz 

 

 
A hatályos terv szerinti tervezett közterületi határvonal és a megállapodás szerinti közterületnek átadott terület 

 
Vizsgálati megállapítások 
Területhasználat 
 
A kereskedelmi szolgáltató terület jelenleg beépítetlen terület, esetenként piacot tartanak rajta. A 
Kossuth utca felőli részén víziközmű műtárgy található. A lakóterület csak a Kossuth utca egy szakaszán 
beépített, a többi területet mezőgazdasági műveléssel hasznosítják. A két területet elválasztó tervezett 
gyűjtőút helyén egy földút található, amely mellett egy 20 kV-os középfeszültségű vezeték húzódik és 
a Kossuth utcai csatlakozásnál egy szennyvízátemelő műtárgy található. 
 
A biológiai aktivitásérték fenntartása miatt a védőfásítás helyett kijelölt terület a belterülethez keleten 
csatlakozik, az 1 számú főút mellett található, nagysága 3745m2, művelési ága gyümölcsös, egyébként 
jelenleg is beerdősült terület. 
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forrás: Google Earth 

 

 
 

 
forrás: Google Earth 

erőmű 
 
 
 
tervezett lakóterület 
fejlesztés: kertvárosias 
lakóterület 

módosítással érintett 
terület 
 
tervezett, 
megszüntetendő 
védőfásítás 
 

megszüntetendő 
védőfásítás 
 
 
 
 
 
 
új védelmi célú 
erdőterület 

a tervezett védelmi 
erdőterület 
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A módosítással érintett területeken műemlék, régészeti lelőhely, védett természeti érték nem található.
 

 
A tervezett gyűjtőút  

 
A tervezett kereskedelmi, szolgáltató terület

 
A hatályos tervek leírása 
Településszerkezeti terv 
 

  
Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
A védőfásítás övezete a településszerkezeti terven kereskedelmi, szolgáltató területbe sorolt, ezért 
megszüntetése a településszerkezeti terv módosítását nem igényli. 
 

a módosítással érintett 
terület 
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Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
A tervezett védelmi erdőterület jelenleg mezőgazdasági területi besorolású. Az erdőterületi besorolása 
a településszerkezeti terv megváltozásával jár. 
 
Szabályozási terv 
 
A szabályozási terv a kereskedelmi, szolgáltató területen 30m széles védőfásítási övezetet jelöl. A 
Kossuth utca és a közte és az 1 számú főút közötti gyűjtőút közterületi szélességét egyaránt 22m-ben 
határozza meg. 
 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
A tervezett erdőterület mezőgazdasági övezetbe sorolt. 
 
 
  

a módosítással 
érintett terület 
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Értékelés és javaslat 
 
Területfelhasználási módosulás 
A 141 hrsz-ú telek besorolása védelmi erdőterületre változik. A telek felszíni viszonyai, (szabdalt, lejtős, 
mély fekvésű), elhelyezkedése (1 számú főúttal határos, közlekedési ártalmakkal terhelt), jelenlegi 
állapota (beerdősült) a területet más felhasználásra alkalmatlanná, erdő területfelhasználásra alkalmassá 
teszik. 
A módosítás következtében a területfelhasználási változás területe 3745m2. 
 

 
Kivonat a módosított településszerkezeti tervből 

 
Szabályozási módosulás 
A kereskedelmi, szolgáltató terület védelmi erdő övezetének törlését magasabb rendű jogszabály nem 
akadályozza, ugyanakkor, annak ellenére, hogy amikor a terveken lévő területfelhasználások elfogadása 
megtörtént ide semmiféle ökológiai védelmet, lehatárolást nem jelölt ki a terv, szakmailag indokoltnak 
tartjuk a védőfásítás itteni kijelölését és megtartását. 
Tekintettel arra, hogy az önkormányzat a tulajdonossal az övezet törlésében állapodott meg, a 
szabályozási terv ennek megfelelően módosul. 
 
A közterület számára szükséges területek megállapodás szerinti korrekciója a szükséges útépítési 
elemek elhelyezését nem teszi lehetetlenné, ezért annak szabályozási tervi átvezetését javasoljuk. 
 
A módosítás során a Kossuth Lajos utca déli oldalának közterületi határát a mai telekhatárhoz képest a 
szomszédos telek terhére elmozdítottuk, ezzel az út érintett szakaszának közterületi szélessége nőtt, 
változó, 2,0-3,0 méterrel kevesebb a tervezett szabályozási szélességnél. A tervezetthez képest 
lecsökkentett közterületen a hatályos rendezési tervben meghatározott útépítési elemek elhelyezhetők. 
A mezőgazdasági út vonalára tervezett gyűjtőút esetében annak nyugati oldalának elmozdításával 
szintén 2,0-3,0 méterrel szűkítettük a tervezett szabályozási szélességet, ám a meglévő elektromos 
légvezeték megtartásával is elhelyezhetők a tervezett útépítési elemek ezen a szakaszon. 
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Kossuth Lajos utca 

 

 
091 hrsz-ú út 

 

 
A Kossuth L. utca és a 091 hrsz-ú út csomópontja 
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A biológiai aktivitásérték változásának vizsgálata  
 
A biológiai aktivitásérték számításáról a 9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet rendelkezik. 
 
A biológiai aktivitásérték változás számítása a változással érintett területekre: 
A hatályos helyi építési előírások szerint a védőfásítás övezetben „háromszintes (fa, magas cserje, 
alacsony cserje) tömör, véderdő szerű növénytelepítést kell létrehozni. A védőfásítás több telepítési 
ütemben is létesíthető. A növénytelepítés legalább 60%-án őshonos fa és cserje fajokat kell 
alkalmazni.” 
 

Területfelhasználási 
elem 

Szorzószám 

Hatályos terv 
szerinti 

Módosított terv 
szerinti 

terület 
(ha) 

érték 
terület 
(ha) 

érték 

védőfásítás 7 0,4620 3,234 - - 
erdőterület 9 - - 0,3745 3,3705 
összesen   3,234  3,3705 

 
A módosítás következtében a település biológiai aktivitásértéke nem csökken. 
 
Közlekedésszerkezeti, közmű rendszeri, örökségvédelmi hatásai nincsenek a tervezett 
változtatásnak. 
A település zöldfelületi rendszere kiegészül a védelmi erdőterülettel. 
 
2. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS  

Állattartó épületek építésének szabályozása 
Gönyű község korábban rendeletben szabályozta az állatok tartását. A rendeletet azóta magasabb rendű 
jogszabállyal való ellentétes volta miatt hatályon kívül helyezték.  
Az állattartási rendelet hatályon kívül helyezésével szabályozatlan és ezáltal társadalmi konfliktusokhoz 
vezető helyzet alakult ki. 
A helyi építési szabályzat módosítása rögzíti az állattartó épületek építésének szabályait. A rendelet 
módosításban egy rendeleti szakaszban rögzítésre kerülnek azok az övezetek, ahol állattartó épület nem 
építhető – ezek a településközpont terület, kisvárosias lakóterület, vagy állattartásra nem használható 
egyéb területek, övezetek. Állattartó épületek a kertvárosias és a falusias lakóterületen építhetők. 
Megfelelően nagy – legalább 65-70m - telekmélység esetén legfeljebb 200m2 területnagyságú állattartó 
épület építhető, ennél kisebb telken azonban csak 10m2. Az általános mezőgazdasági övezetben a 
települési védőterületen kívül korlátlan méretű állattartó épületek építésére nyílik lehetőség. 
Az állattartó épületeknek nemcsak a nagysága, hanem lakóterületen a helye is szabályozásra kerül. A 
nemcsak a saját igényeket kielégítő állattartásra szolgáló épületek a szomszédoktól megfelelően távol, 
- az utcai telekhatártól legalább 50m-re, a hátsó telekhatártól legalább 10m-re, az oldalsó telekhatártól 
legalább 5,0m-re – építhetők. 
 
Javasolt szabályozási előírások: 
(1) Állattartó épület elhelyezése szempontjából tiltott övezetek: 

a) településközpont terület 
b) kisvárosias lakóterület 
c) kereskedelmi, szolgáltató terület 
d) ipari terület 
e) különleges terület  

(2) Állattartó épület legfeljebb 10m2 nettó alapterülettel és 30m3 térfogattal építhető: 
a) kertvárosias lakóterületen  
b) falusias lakóterületen a tiltott övezetek 50m-es körzetébe eső telkeken, vagy telekrészeken 
c) A települési védőterület határán belül az általános mezőgazdasági övezetben a tiltott övezetek 

50m-es körzetébe eső telkeken, vagy telekrészeken. 
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(3) Állattartó épület legfeljebb 200m2 nettó alapterülettel és 600m3 térfogattal építhető: 
a) falusias lakóterületen - kivéve a (2) b) pontot- az utcai telekhatártól legalább 50m, a szomszédos 

telek, telkek hátsókerti telekhatárától legalább 10m, oldalkerti telekhatárától legalább 5m 
távolságban. 

b) A települési védőterület határán belül az általános mezőgazdasági övezetben, kivéve a (2) c) 
pontot. 

(4) Állattartó épület méretkorlátozás nélkül, az egyéb jogszabályokban meghatározott korlátokkal és 
feltételekkel építhető: 
a) A települési védőterület határán kívüli általános mezőgazdasági övezetben.” 

 
3. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS  

A sportpálya melletti tömbbelső feltárásának felülvizsgálata és módosítása  
A hatályos szabályozási terv a sportpálya melletti lakóterületi tömb belső feltárását tartalmazza egy 
zsákutca benyújtásával és a sportpálya területén keresztül egy gyalogút kivezetésével. A tömbfeltárás 
okafogyottá vált, ezért az ezt szolgáló szabályozási elemeket törölni kell a szabályozási tervből.  
A módosítással a bevezető út céljára igénybevett telek beépíthető válik, a sportpálya területe érintetlen 
marad, a már kialakított parkolók megmaradnak. 
 

  
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 

 
Kivonat a módosított szabályozási tervből 

módosítással érintett 
telektömb 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

módosítással érintett 
telektömb 
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Örökségvédelmi hatások 
A módosítással érintett telektömb dél-nyugati sarkát érinti a limes világörökség várományos terület 
régészeti lelőhelyként megjelölt sávja. A módosítás az örökségvédelmi elemre nincs hatással. 
A módosítás a közművi, közlekedési, zöldfelületi, táji rendszereket nem érinti, azokra nincs hatással. 
 
4. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS  

A Rákóczi utcánál a kerékpárút nyomvonal számára közterület kijelölése 
A hatályos településrendezési tervek tartalmazzák az EuroVelo 6 (Duna-menti kerékpárút) 
nyomvonalát. A részletes műszaki tervezés nyomán szükségessé vált a Bajcsy-Zsilinszky utca 1046, 
1047 hrsz-ú telkeit érintően a közterületi határvonal módosítása. A közterület szélesítés beépítetlen 
telekrészeket érint. 
 

 
Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 

 
Változási vázrajz a kerékpárút számára igénybe veendő területről 

 

kerékpárút érintett 
szakasza 

módosítással 
érintett telkek 
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Kivonat a módosított szabályozási tervből 

 
5. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS  

Az építési övezeti határra vonatkozó előírások módosítása  
Az építési övezeti határra vonatkozó előírások módosítása annak érdekében, hogy az építési övezeti 
határral távlatban megosztásra kerülő telkek beépíthetők legyenek a telekalakítás végrehajtása nélkül is 
úgy, hogy ne vesszen el a távlati megosztás és konfliktusmentes beépítés lehetősége. 
 
A hatályos szabályozási terv több helyen jelöl telekmegosztást a már kialakult és többnyire beépült 
telkek végében vezetett tervezett út jelölésével úgy, hogy a meglévő telket övezeti határ osztja ketté. A 
hatályos HÉSZ előírások az ilyen esetet külön nem szabályozzák, ezért a meglévő telken építkezni csak 
az övezeti határon történő telekmegosztás után lehet. Ugyanakkor a telket nem lehet megosztani, mert 
az új út kialakítása nélkül a hátsó telek megközelíthetetlenné válik. Az út kialakítása pedig irreális, mert 
sok telket érint, amelyek tulajdonosainak eltérő az érdekük és a szándékuk. 
 

módosult közterületi 
határvonal 
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Egy példa a fenti problémára, ahol is a 1090 hrsz-ú telek tulajdonosának építési szándékát akadályozza a terv. 

 
Az önkormányzat fenn kívánja tartani a telekmegosztás távlati lehetőségét, de a helyi építési szabályzat 
módosításával lehetőséget kíván adni a már beépült utcasorban új épület építésére, meglévő bővítésére. 
Javasolt szabályozás: 
„Amennyiben a különböző területfelhasználási határvonal, az övezetek, építési övezetek határvonala 
kialakult, nagyrészt beépült telektömb telkeit érinti, a telkek a határvonalak szerinti megosztása, az 
útterület kialakítása nélkül is beépíthetők az alábbiak szerint: A telken épületet elhelyezni csak abban 
az övezetben lehet, amelyben a telken a már meglévő épület található. A telekre vonatkozó beépítési, 
épületelhelyezési paramétereket a határvonalak által elhatárolt, már beépített telekrészre kell számolni 
és teljesíteni.” 
Ezzel lehetővé válik a már beépült utcasorban új épület építése, meglévő bővítése, de nem lehetetlenül 
el a távlati telekmegosztás és beépítés. 
 
6. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS (JOGSZABÁLYI OKOKBÓL OKAFOGYOTTÁ VÁLT ) 

Az épületek előírt tetőhajlásszöge (30°) csökkentése (20°) lehetőségének megvizsgálása 
A helyi építési szabályzat a lakóterületeken és a településközponti vegyes területen az épületek 
tetőhajlásszögét 30-45°-ban határozza meg. A jelenleg szokásos formájú, alapterületű lakóépületeknél 
a nagy hajlásszögű tető aránytalan tetőfelépítményt és jelentős többletköltséget eredményez. A mai 
tetőszerkezeti, héjalási kialakítások 15-20°-os hajlásszögű tető építését is lehetővé teszik. (A 
253/1997.(XII. 20.) Korm. rendelet (OTÉK) szerint: „84. Magastető: olyan tető, amelynek lejtése a 
10%-ot meghaladja.)   
A szabályozás módosításának célja, hogy legyen lehetőség a jelenleg szabályozottnál kisebb hajlásszögű 
tető építésére is, de a szomszédos épületek tetőhajlásszögében aránytalan különbségek ne lehessenek.  
 
Tekintettel arra, hogy a hatályos szabályozás szerint is kialakulhatnak, kialakulhattak egymás mellett 
15° eltérésű tetőhajlásszögű épületek, javasoljuk megengedni alsó határnak a 20° hajlásszöget azzal, 
hogy a szomszédos épületek tetőhajlásszöge közötti különbség a 15°-ot nem haladhatja meg. Ezzel 
elkerülhető a durva aránytalanságok kialakulása. 

érintett telektömb és 
telek 
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Javasolt szabályozás: 
„A tetőhajlásszög legalább 20° azzal, hogy az egymással szomszédos telkeken a tető hajlásszögének 
különbsége a ±15°-ot nem haladhatja meg.” 
 
7. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS  

A Jókai Mór - Dr Kollárszky M - Dózsa Gy - Vak Bottyán utcák által közrezárt telektömbben az 
övezeti határ módosítása 
A Jókai Mór - Dr Kollárszky M - Dózsa Gy - Vak Bottyán utcák által közrezárt telektömbben a 330/53 
hrsz-ú telken működő vállalkozás bővülni szeretne a szomszédos, 330/65 hrsz-ú telken. A 330/53 hrsz-
ú telek besorolása kertvárosias lakóterület, a 330/65 hrsz-ú teleké falusias lakóterület. A két teleknek 
azonos övezetbe kell kerülnie, hogy a telekösszevonás megvalósítható legyen. 
 

 
Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

az érintett területek 
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Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
A módosítás az 530/53 hrsz-ú telket érinti, amely kertvárosias lakóterületből falusias lakóterületbe kerül, 
így a telekösszevonás lehetővé válik. 
A módosítás közérdeket nem sért, az egyéb települési rendszerekre, védett értékekre nincs hatással. 

 
Kivonat a módosult településszerkezeti tervből 

az érintett telkek 



27 
 

 

 
 
REGIOPLAN KFT                 JÓVÁHAGYOTT DOKUMENTÁCIÓ 

 
Kivonat a módosult szabályozási tervből 

 
A TERVEZETT VÁLTOZÁSOK ÉS A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK ÖSSZEFÜGGÉSEI  

A településszerkezeti tervi módosítással érintett területek hagyományosan vidéki települési térségbe 
soroltak, így a területrendezési tervekkel a módosítások nem ellentétesek. 
 

 
Kivonat Győr-Moson-Sopron Megye területrendezési terve Térségi szerkezeti tervéből 

 
A megyei övezetek közül a módosítással érintett területeket a világörökség és világörökség várományos 
terület övezete érinti, ezt a településrendezési tervek figyelembe veszik.   

módosult övezeti 
határ 
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4. TERVIRATOK  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. Előzetes vélemények 
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Államigazgatási szervek 
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Önkormányzatok
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2. Vélemények 
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3. Képviselő-testületi határozat a véleményezési szakasz lezárásáról 
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4. Az állami főépítész záró szakmai véleménye 
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5. Jóváhagyó határozat és rendelet 
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