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1. Bevezetés

Magyarorszag Alaptdrvénye 38. cikkének (1) bekezdése értelmében az allam és a helyl
onkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének célja a
kozérdek szolgalata, a kizos sziikségletek kielégitése, a természeti eréforrasok megovasa €s a Jovo
nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyon megdrzésének, védelmének és a
nemzeti vagyonnal valé felelds gazdalkodéasnak a kovetelményeit sarkalatos torvény hatarozza meg.
Magyarorszag helyi nkorméanyzatairol 57616 2011. évi CLXXXIX. torvény is kiemeli, hogy a helyi
snkormanyzat vagyona a tulajdonabol és a helyi snkormanyzatot megilletd vagyoni értéki jogokbol

all, amelyek az dnkormédnyzati feladatok €s célok ellatasat szolgaljak.

Az onkormanyzati feladatok minél eredményesebb, szinvonalasabb ellatasinak alapja a hatékony
vagyongazdalkodas. Az 6nkormanyzati vagyonnal valé felelés modon, rendeltetésszertien, jo gazda
médjara kell gazdalkodni. A vagyongazdalkodas feladata az onkormanyzati vagyon rendeltetésének
megfelelé, az onkormanyzat mindenkori teherbird képességéhez igazodd, elsédlegesen a
Kkozfeladatok ellatisdhoz és a mindenkori tarsadalmi szikségletek kielégitéséhez sziikséges,
egységes elveken alapulo, atlathato, hatékony és koltségtakarékos miikddtetése, értékének
megdrzése, allaganak védelme, értéknoveld hasznalata, hasznositdsa, gyarapitasa.

E cél elérése érdekében az onkormanyzatnak kozép- €s hosszi tavi vagyongazdalkodasi tervet kell
készitenie, valamint a vagyongazdalkodés legfontosabb kérdéseit, az Onkormanyzat érdekeinek
megfelelden szabalyozni kell. Meg kell hatirozni a magasabb szintii jogszabalyoknak megfeleld
helyi normakat, az 6nkormanyzatnak meg kell alkotnia a vagyon hasznositasara ¢s elidegenitéscre
vonatkozé szabalyokat tartalmazé rendeleteit.

A vagyongazdalkodasi tervnek dsszhangban kell lennie az 6nkormanyzat rendeleteivel, kiilondsen a
koltségvetési, kozteriiletek hasznalatara, onkormanyzati vagyon hasznositasara vonatkozo
rendeletekkel, valamint a szakmai programokkal.

A vagyongazdalkodasi terv rogziti az egyes vagyonelemeket forgalomkeépesség szerinti bontasban,
tartalmazza a vagyontargyak gyarapitasara, kezeléscre, hasznositasara vonatkozd célkitiizéseket, az
onkormanyzati gazdalkodas biztonsdganak, a likviditas megdrzésének, a beruhdzasok iitemezett
megvalositasdnak, a mitkdési kiadasok feltételeinek hatékony biztositasa mellett.

A vagyongazdalkodasi terv alapvetd célkitlizésel:

- biztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése

- Kkiszamithato és atlathaté gazdalkodas

- pénziigyi egyensuly biztositasa

- vagyon értékének megorzése, novelése

- vagyon piacorientédlt bérbeadasénak biztositasa

- a gazdasagosan nem hasznosithato ingatlanok értékesitése.

2. Helyzetértékelés

A tulajdonhoz valo jog énkormanyzati alapjog. A tulajdonost megilleté jogokat az 6nkormanyzat
vélasztott testiilete, a Képviselo-testiilet gyakorolja. A Képviselo-testilet felelosségi korébe tartozik
az onkormanyzat vagyonaval torténd eredményes €s hatékony gazdalkodas.
A Képvisclo-testiiletnek ezért elsodleges célja kell legyen egy olyan vagyongazdalkodasi rendszer
kialakitasa, amelynek segitségével biztosithato a biztonsagos feladatellatas.
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Ennek alapja és elengedhetetlen feltétele az onkormdnyzati vagyon naprakész nyilvantartisa, a
vagyon dllapoténak folyamatos figyelemmel kisérése, a vagyon hasznositasdval és fejlesztésével
kapcsolatos célok megfogalmazasa, célok megvalésitasihoz sziikséges feladatok iitemezése,
valamint a vagyongazdalkodasi tevékenység eredményességének, hatékonységanak folyamatos
ellen6rzése.

Kiindulépontként fontos annak felmérése, hogy jelenleg mivel gazdalkodhatunk, mi az a vagyon,
amely rendelkezésiinkre 4l a biztonsdgos feladatellatashoz, és ehhez milyen jogszabalyi hattér all a
rendelkezésiinkre.

2.1. Onkorminyzati vagyongazdalkodss jogi kornyezete

2011. évben az Orszaggyiilés megalkotta a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvényt. E
torvény szabalyozza az dllam és a helyi &nkormanyzatok tulajdondban 4ll6 vagyon megorzésének,
védelmének és a nemzeti vagyonnal valé felelés gazdalkodasnak a kdvetelményeit, az allam és a
helyi énkormanyzatok kizdrélagos tulajdondnak korét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog
alapvetd korlatait €s feltételeit, valamint az allam ¢s a helyi onkormanyzat kizarélagos gazdasagi
tevékenységeit.

A tdrvényben megfogalmazott alapnormaknak megfeleléen az onkorméanyzat rendelkezik az
onkorményzat vagyonarél és a vagyongazdilkodas szabalyairl szolé 14/202]. (X.26.)
onkormanyzati rendelettel, amely meghatirozza az onkorményzati vagyon csoportositasat,
rendelkezik a tulajdonosi jogok gyakorlasardl, az ehhez kapcsolodé hataskorskrdl, a vagyon
hasznositasanak, értékesitésének modjarél, feltételeirdl.

2.2, ﬁnkorményzati vagyon kialakitisa és rendeltetése

Az Onkormanyzati tulajdon fogalmat a rendszervaltozis eredményezte, amely egy folyamat
eredményeként jott létre, hiszen mintegy negyven éven 4t az onkorményzati vagyon fogalma nem
Iétezett. A rendszervaltozast kivetéen az onkorményzatok egy hosszabb torvényalkotdi folyamat
révén jutottak jelentés, korabban allami tulajdonban 1évé vagyonhoz. Az onkorményzati térvény a
torvény erejénél fogva jelentds 4llami vagyont juttatott az onkorményzatoknak, masrészrél kijelslte
azt a — szintén jelentds — vagyoni kort, amelyet a tovabbiakban (kiilén térvényekben) 4t kell adni az
onkormanyzatok tulajdonaba.

Az Onkormanyzati vagyon struktirdjanak kialakitisa alapvetéen igazodott az allami feladatok
lebontasédhoz. Az dllam az dnkormanyzatokra bizott feladatok elldtdsanak vagyoni alapjait engedte
at az 6nkormanyzatok tulajdonaba.

23 ﬁnkormﬁnyzati vagyon dsszetétele

Az Onkorményzat vagyona onkormanyzati tulajdonbél és az onkorményzatot megilleté vagyoni
eérteéki jogokbdl 4ll.

A helyi énkormanyzat vagyona torzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet.

A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé vagyon kiilon része a torzsvagyon, amely kozvetleniil a
kdtelezd dnkormanyzati feladatkér ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja.
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Ezek az alabbiak:

- forgalomképtelen torzsvagyon az a vagyon, amely torvényben meghatarozott kivétellel nem
idegenithetd el, vagyonkezeldi jog, jogszabalyon alapulo, tovabbé az ingatlanra kozérdekbol
kiilon jogszabélyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog, vezetékjog vagy
ugyanezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabba a helyi onkormanyzat javara alapitott
vezetékjog kivételével nem terhelhetdé meg, biztositékul nem adhat, azon osztott tulajdon nem
létesithetd:

- ahelyi kozutak és mitargyaik;

- ahelyi 5nkorményzat tulajdonaban allo terek, parkok;

- vizek, kozcéla vizi létesitmények;

- korlatozottan forgalomképes térzsvagyon az a vagyon, amely hitelfelvétel €s kotvénykibocsatas
esetén annak fedezetéiil nem szolgélhat, és kizardlag az allam, masik helyi dnkormanyzat vagy
onkormanyzati tarsulds részére idegenitheto el:

- az 6nkormanyzat tulajdondban allo kozm;

- az onkormanyzat tulajdonaban allo, a helyi onkorményzat képviselo-testiilete €s szervel,
tovabba a helyi nkormanyzat altal fenntartott, kozfeladatot ellatd intézmény, koltségvetési
szerv elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatasat szolgald épiilet, épiiletrész;

- az 6nkormanyzat tobbségi tulajdonaban all6, kozszolgaltatasi tevékenyseget ellatd gazdasagi
tarsasagban fennallo, helyi onkormanyzati tulajdonban 1évo tarsasagi részesedes;

- miemlék;

- muzealis gyijtemény és muzealis emlék;

- kulturalis javak.

A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4116 forgalomképes uzleti vagyon:
- beépitetlen teriilet;

- lakasok;

- helyiségek;

- felépitményes ingatlanok.

3. Vagyongazdailkodasi tevékenység

A vagyongazdalkodasi tevékenység a rendelkezesre allé vagyon mikddtetésére iranyulo szabalyok
régzitése, a vagyon felhaszndlasa meghatarozott tevékenyscg ellatasa érdekében, mely magaban
foglalja a vagyon éllaganak megOrzését, gyarapitasat, védelmét és hasznositasat.

A vagyongazdalkodas elengedhetetlen feltétele az onkormanyzati vagyon naprakeész nyilvantartasa,
a jelenlegi adatbazis pontositasa.

A jogszabalyi eléirasoknak megfelelden az Onkormanyzat rendelkezik ingatlanvagyon-kataszter
nyilvantartasi rendszerrel. A hatékony vagyongazdalkodas érdekében indokolt az allomany
naprakész miszaki allapotrogzitése, €s mas snkormanyzati célokat szolgalo adatallomannyal
torténd kiegészitése, tovabba az adatok felhasznaldsanak szélesebb korben valé kiterjesztése.

4. Vagyongazdalkodasi koncepcid, elképzelés

Az Onkorményzat vagyongazdalkodasanak célja:
- avagyon novelése, gyarapitasa (vasarlas, beruhézas, adomanyozas);
- ameglévd vagyon fenntartasa (iizemeltetés, karbantartas, felujitas);
- vagyonhasznositas (bérbeadas, elidegenités).
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A vagyongazdalkodds céljai természetesen szoros Osszefliggésben vannak az onkormanyzat
korabban megfogalmazott gazdasagi és fejlesztési elképzeléseivel, a Gazdasigi Programmal, egyéb
agazati célkitlizéseivel,

Az ¢éves Kkarbantartasi terv elkészitéséhez sziikséges az Onkormanyzati vagyon miiszaki
allapotfelmérése, miiszaki allapot szerinti kategorizaldsa, az esetlegesen sziikséges miiszaki
beavatkozasokra vonatkozo koltségbecslések elkészitése, és ennek alapjan az akér t5bb évre sz616
karbantartasi és felujitasi terv, értékesitési terv elkészitése. Ez az alapja a tervszerii és hatékony
vagyongazdalkodasnak. Ezen tulmenden meg kell valésulnia az adatok folyamatos
aktualizaldsanak, naprakészségének biztositisa. Célul kell kitiizni ennek megvalésitasat.

A nyilvantartasnak tartalmaznia kell az ingatlanok iizemeltetéssel, karbantartassal, felujitisaval
kapcsolatban felmeriilt éves koltségeket és az ingatlanok hasznositasabgl szarmazé bevételeket,
melyek ismeretében a tulajdonos felelésen tud dontést hozni. Ennek alapjan tisztaba keriil azzal,
hogy a feladatellatishoz milyen ingatlanok sziikségesek, egy-egy kotelezéen vagy énként vallalt
feladat milyen kéltséget jelent az onkormanyzat szamara.

Fontos, hogy megtorténjen a rossz hatékonysdgii, nagy koltségraforditassal iizemeltethetd
vagyonelemek miikgdtetésének gazdasigosabba tétele, és ha ez nem biztosithatd, ezen
vagyonelemek értékesitése.

4.1. Kézéptiava vagyongazdalkodssi terv (2026-2031)

4.1.1. Az 6nkormanyzati vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felelés médon,
rendeltetésszeriien kell gazdalkodni.

4.1.2. A vagyongazdilkodas feladata az Onkormdnyzat teherbir6 képességéhez igazodo,
elsddlegesen a kozfeladatok ellatisahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez
szitkséges, egységes elveken alapuld, 4tlathato, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése,
értékének megérzése, allagnak védelme, értéknsvels haszndlata, hasznositésa, gyarapitasa,
tovabba a feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.

4.1.3. Az dnkorményzati vagyonfejlesztés (létrehozas, bdvités, feldjitas) céljait a Képvisels-testiilet
doéntései és az éves kdltségvetési rendeletei hatarozzak meg.

4.14. Az onkormanyzati vagyon hasznositisanak alternativdi: A nemzeti vagyon alapvetd
rendeltetése a kozfeladat ellatisnak biztositasa, hasznositisanak célja a kotelezd és onként vallalt
feladatok hatékony és eredményes ellatasa.

4.1.5 Az O6nkormanyzat vagyongazdalkoddsat az atlathatésag, a dontések nyomon
kovethetéségének, a legmagasabb kzosségi haszon elérésének egységes elvei szerint folytathatja.

4.1.6 Az 6nkormanyzat a vagyonat feladatainak megvalositasara hasznalja.
4.1.7. Az onkormanyzat feladatéanak ellatdsa szempontjabal feleslegessé vals vagyontargyakat

elsésorban hasznositja, amennyiben az gazdasigosan nem valGsithatd meg, €rtékét megdrizve
tulajdonaban tartja.
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4.1.8. Amennyiben az adott vagyontargy tulajdonban {artasaval oOsszefliggd fenntartdsi &s
karbantartasi koltségek elorelathatoan nagyobbak, mint a vagyontargynak az idémulas soran
varhaté értéknovekedése, a vagyontargy elidegenithetd. Az elidegenités sordn a piacon elérhetd

legmagasabb arra, vagy az Hsszességében az Onkormanyzat szamara legkedvezoébb ellenértek
elérésére kell torekedni.

4.1.9. A fenntarthaté novekedésre kell torekedni a lakossag terhelhetdségének figyelembevételével.
Sajat mikodési bevételeink kismértékii emelkedése érdekében a helyi adok — épitmény es telek —
esetében az ide vonatkozo torvény, a lakbérek és a helyiségek bérleti dijainak tekintetében pedig az
snkormanyzati rendelet szerint lehetséges inflacios hatasokat évrdl évre érvényesiteni kell.

4.1.10. Az éves koltségvetéseken beliil meg kell tartani a mikodési bevételek-kiadasok, illetve a
felhalmozasi célu bevételek-kiaddsok egyensilyét, felhalmozasi céli bevétel semmilyen
kériilmények kozott nem fordithatd miikodésre.

4.1.11. Kiilonos figyelmet kell forditani a kiilonbozé pélyazatok altal biztositott lehetoségekre,
egyes palyazatok esetében a jelentds osszegil sajat forras — _onrész” — biztositasara.

4.1.12. A régi egészséghaz épiilete funkciéjanak kitalalasa, szitkséges atalakitasa, palyazati forrdsok
felkutatasa

4.1.13. Az onkormanyzat tulajdonat képezd utak esetében alapvetd célkitiizés az utak jelenlegi
4llapotanak fenntartasa, folyamatos karbantartasa, sziikség szerinti feldjitasa. Jelenleg az alabbi
utak, jardak burkolatfeljitasa van folyamatban: Irdnyi D., Bem Jozsef utcak déli fele, Pet6fi,
Damjanich, Vordsmarty, Arany J. u., Zrinyi u., Ady u. A jelenlegi snkormanyzati ciklusban a
kozség valamennyi utcajdnak, jardajanak burkolatfelijitasara, vagy 1j jardak megépitése sor keriil.

4.1.14. A meglévd térfigyeld rendszer fejlesztése. sebesség lassitasara szolgalo egyéb
forgalomtechnikai eszkozok kihelyezése a Kossuth Lajos utcaban.

4.1.15 A Kossuth L. u. 95. szam alatti régi csaladi haz és a hivatal épiiletének energetikai feltjitasa.
A régi csaladi hazbol onkormanyzati bérlakas kialakitasa.

4.1.16. A jogszabalyi kereteken beliil torekedni kell a papir alapt adminisztracio csokkentésére.

4.1.17. A régi gyogyszertar épiiletébol kialakitott civilhdz fenntartasa, a jo gazda modjara torténd

hasznalat rendjének kialakitasara, takarékos felhasznalasra 0sztonzeés.

4.1.18. Biztositani kell a kozszolgalati tisztviselok részére a korszeri informacio feldolgozo
eszkozoket.

4.1.19. A telepiilés turisztikai vonzerejének novelése. Ennek ¢érdekében a Fogadé elétti teriilettel
megnovelt Hary Dezsd tér Kialakitasa az elkésziilt terveknek megfelelden. Megoldéasok kidolgozasa
annak érdekében, hogy a tulajdonosa altal elhanyagolt éllapotd, orszagos miiemléki védettségl
Postakocsi Fogadd jelenlegi latvanya ne rontsa el a falukdzpont turista csalogato, kulturalt
latvanyat.

4120. Az engedély nélkili kozteriilet-hasznalatok  felszamolasa a kozteriilet-feliigyelo
bevonasaval.
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4.1.21. Sziikséges a kozintézményekhez, valamint az Onkormanyzati kft. felszereléseihez,
gépparkjahoz a raktirozas lehetéségét megteremteni.

4.1.22. Az ingatlanvagyon hasznositdsa sorén torekedni kell a bevételek-kiadasok egyensulydnak
megteremtésére.

4.1.23. A Gonyiii Onkormanyzati Kft. részére telephely kialakitss

4.2. Hosszii tavii vagyongazdilkodasi terv (2026-2036)

4.2.1. Alapjaul szolgél a kdzéptavi vagyongazdalkodasi terv.

4.2.2 A vagyonhasznositas soran a bevételszerzés, illetve a kiadascsokkentés mellett szem elétt kell
tartani azt, hogy az ne vagyonfelélést eredményezzen. A piaci helyzet ismeretében évente feliil kell

vizsgalni az értékesitends, valamint a mas médon hasznosithat6 vagyonelemeket.

4.2.3. A vagyonhasznositis bevételeit mingl nagyobb ardnyban a vagyontargyak meg6vésara,
meguyjitasdra, illetve beruhazasra kell forditanj.

4.2.4. Az dnkormanyzat szempontjdbol kedvezd palyazati lehetéségek maximalis kihasznaldsdra
kell térekedni.

4.2.5. Minden 6nkormanyzati épiilet energiahatékonysaganak novelése.

4.2.6. Tovabbi cél Gonyii Kézség Onkormanyzata, koltségvetési szervei és polgarmesteri hivatala
miikddésének fenntartisa.

4.2.7. Az énkorményzat tulajdondban 1év ingatlanok (lakdsok, helyiségek) miiszaki allapotinak
folyamatos j6 karban tartsa.

4.2.8. Onkormanyzati bérlakdsok ¢pitése, kialakitdsa, vagy vasarlasa.

4.2.9. Az ijonnan kimélyitett arkok befotdzasa, folyamatos ellendrzése

4.2.10. Az elkésziilt utcakban fasitas a lakossdg bevonasaval palyazati forrasbdl.
4.2.11. Vizparti pihenéhely kialakitdsa,

4.2.12. Tanésvény meghosszabbitisa K-i iranyban

5. Zaré rendelkezések
5.1. A vagyongazdilkodaisi terv feliilvizsgilata és monitoringja
Az 6nkorményzat vagyongazdalkodasi tervének végrehajtasat és aktualitisit a Képviselo-testiilet

kétévente feliilvizsgalja.
A feltlvizsgalat elékészitése és a Képviselo-testiilet elé terjesztése a jegyzo feladata.
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Feliilvizsgalat soran mddositott tartalommal elfogadta Gonyti Kozség Onkorményzata Képviselo-

testiilete 139/2026. (X. 15.) hatarozataval.

Gonyti, 2026. 10.15.
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