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GONYU KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KOZEP- ES HOSSZU TAVU
VAGYONGAZDALKODASI TERVE
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1. Bevezetés

Magyarorszag Alaptorvénye 38. cikkének (1) bekezdése kimondja, hogy az dallam és a helyi
onkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének célja a
kozérdek szolgalata, a kozos sziikségletek kielégitése, a természeti eréforrasok megdvasa és a jovo
nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyon megorzésének, védelmének és a
nemzeti vagyonnal val6 felelds gazdalkodasnak a kdvetelményeit sarkalatos torvény hatarozza meg.
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény is kiemeli, hogy a helyi
Oonkormanyzat vagyona a tulajdondbdl €s a helyi 6nkormanyzatot megilletd vagyoni értékli jogokbol all,
amelyek az onkorményzati feladatok és célok ellatasat szolgaljak.

Az Onkormanyzati feladatok minél eredményesebb, szinvonalasabb ellatdsanak alapja a hatékony
vagyongazdalkodas. Az Onkormanyzati vagyonnal valé felelés modon, rendeltetés-szertien kell
gazdalkodni. A vagyongazdalkodas feladata az Oonkormanyzati vagyon rendeltetésének megfeleld, az
Oonkormanyzat mindenkori teherbird képességéhez igazodd, elsdédlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a
mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapulo, atlathato,
hatékony és koltségtakarékos mikodtetése, értékének megdrzése, allaganak védelme, értéknoveld
hasznalata, hasznositasa, gyarapitasa.

E cél elérése érdekében az onkormanyzatnak kozép- és hossz tava vagyongazdalkodasi tervet kell
készitenie, valamint a vagyongazdalkodds legfontosabb kérdéseit, az Onkormanyzat érdekeinek
megfelelden szabalyozni kell. Meg kell hatdrozni a magasabb szintli jogszabalyoknak megfeleld helyi
normakat, az dnkormanyzatnak meg kell alkotnia a vagyon hasznositasara és elidegenitésére vonatkozo
szabalyokat tartalmazo rendeleteit.

A vagyongazdalkodasi tervnek Osszhangban kell lennie az dnkorményzat rendeleteivel, kiilondsen a
koltségvetési, kozteriiletek hasznalatara, 6nkormanyzati vagyon hasznositasara vonatkozo rendeletekkel,
valamint a szakmai programokkal.

A vagyongazdalkodasi terv rogziti az egyes vagyonelemeket forgalomképesség szerinti bontédsban,
tartalmazza a vagyontargyak gyarapitasara, kezelésére, hasznositasdra vonatkozo6 célkitiizéseket, az
onkormanyzati gazdalkodas biztonsaganak, a likviditds megorzésének, a beruhdzasok {iitemezett
megvaldsitasanak, a miikodési kiadasok feltételeinek hatékony biztositasa mellett.

A vagyongazdalkodasi terv alapvet6 célkitlizései:

- biztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése

- kiszamithato ¢és atlathato gazdalkodas

- pénziigyi egyensuly biztositasa

- vagyon értékének megdrzése, novelése

- vagyon piacorientalt bérbeaddsanak biztositasa

- a gazdasagosan nem hasznosithato ingatlanok értékesitése.

N

. Helyzetértékelés
A tulajdonhoz valdé jog Onkormdanyzati alapjog. A tulajdonost megilletd jogokat az Onkormanyzat

valasztott testiilete, a Képviseld-testiilet gyakorolja. A Képviseld-testiilet feleldsségi korébe tartozik az
Onkorményzat vagyonaval torténd eredményes és hatékony gazdalkodas.
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A Képviseld-testiiletnek ezért elsddleges célja kell hogy legyen egy olyan vagyongazdalkodasi rendszer
kialakitasa, amelynek segitségével biztosithato a biztonsagos feladatellatas.

Ennek alapja és elengedhetetlen feltétele az dnkormanyzati vagyon naprakész nyilvantartdsa, a vagyon
allapotanak folyamatos figyelemmel kisérése, a vagyon hasznositasaval és fejlesztésével kapcsolatos
célok megfogalmazasa, célok megvaldsitasdhoz sziikséges feladatok {itemezése, valamint a
vagyongazdalkodasi tevékenység eredményességének, hatékonysaganak folyamatos ellendrzése.

Kiindulépontként fontos annak felmérése, hogy jelenleg mivel gazdalkodhatunk, mi az a vagyon, amely
rendelkezésiinkre all a biztonsdgos feladatellatdshoz, s ehhez milyen jogszabdlyi hattér all a
rendelkezésiinkre.

2.1 Onkormanyzati vagyongazdalkodas jogi kérnyezete

2011. évben az Orszaggyiilés megalkotta a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvényt. E
torvény szabalyozza az é4llam és a helyi Onkormanyzatok tulajdonaban 4ll6 vagyon megérzésének,
védelmének és a nemzeti vagyonnal valo6 felelds gazdalkoddsnak a kdvetelményeit, az allam és a helyi
onkormanyzatok kizarélagos tulajdonanak korét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog alapvetd
korlatait és feltételeit, valamint az allam és a helyi 6nkormanyzat kizardlagos gazdaséagi tevékenységeit.

A torvényben megfogalmazott alapnormaknak megfeleléen az Onkormanyzat rendelkezik az
onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyair6l szold 5/2012. (I1. 29.) 6nkormanyzati
rendelettel, amely meghatarozza az onkormanyzati vagyon csoportositasat, rendelkezik a tulajdonosi
jogok gyakorlasarol, az ehhez kapcsolodd hataskorokrdl, a vagyon hasznositasanak, értékesitésének
modjarol, feltételeirdl.

A vagyon hasznositasanak feltételeit nem csak az dnkormdnyzat vagyonrendelete szabalyozza, hanem a
3/2003.(11.14.) onkormanyzati rendelet is az ,,0nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérlete és a
lakbérek mértékérdl”.

2.2 Onkormanyzati vagyon kialakitasa és rendeltetése

Az onkormanyzati tulajdon fogalméat a rendszervaltas eredményezte, mely egy folyamat eredményeként
jott létre, hiszen mintegy negyven éven 4t az Onkormanyzati vagyon fogalma nem létezett. A
rendszervaltast kovetden az Onkormanyzatok egy hosszabb torvényalkotoi folyamat révén jutottak
jelentds, korabban allami tulajdonban 1év6 vagyonhoz. Az dnkorményzati térvény ,.a torvény erejénél
fogva” jelentds allami vagyont juttatott az Onkormdnyzatoknak, masrészrdl kijeldlte azt a — szintén
jelentés — vagyoni kort, amelyet a tovabbiakban (kiilon torvényekben) szintén 4t kell adni az
onkormanyzatok tulajdonéba.

Az Onkormanyzati vagyon struktirajanak kialakitdsa alapvetden igazodott az allami feladatok
lebontdsdhoz. Az allam az dnkormanyzatokra bizott feladatok ellatdsdnak vagyoni alapjait engedte 4t az
Onkorményzatok tulajdonéba.

2.3 Onkormanyzati vagyon dsszetétele

Az Onkormanyzat vagyona Onkormanyzati tulajdonbol és az dnkorményzatot megilletd vagyoni értékii
jogokbdl all.
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A helyi 6nkormanyzat vagyona torzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet.

A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 vagyon kiilon része a térzsvagyon, amely kozvetleniil a kotelezd

onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja:

- forgalomképtelen torzsvagyon az a vagyon, amely torvényben meghatarozott kivétellel nem
idegenithetd el, vagyonkezeldi jog, jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra kdzérdekbdl kiilon
jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott haszndlati jog, vezetékjog vagy ugyan ezen
okokbol alapitott szolgalom, tovabba a helyi dnkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével
nem terhelhetd meg, biztositékul nem adhato, azon osztott tulajdon nem 1étesithetd:

- ahelyi kdzutak és miitargyaik

- ahelyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo terek, parkok,

- vizek, kozcélu vizi 1étesitmények.

- korlatozottan forgalomképes torzsvagyon az a vagyon, amely hitelfelvétel és kotvénykibocsatas
esetén annak fedezetéiil nem szolgalhat, és kizarolag az allam, masik helyi onkormanyzat vagy
Oonkormanyzati tarsulds részére idegenithetd el:

- az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 kdzmdi,

- az Onkormanyzat tulajdonaban 4all6, a helyi dnkorményzat képviselo-testiilete és szervei, tovabba a
helyi Onkorményzat altal fenntartott, kozfeladatot ellatdé intézmény, koltségvetési szerv
elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatasat szolgalo épiilet, épiiletrész,

- az Onkormanyzat tobbségi tulajdondban allo, kozszolgaltatdsi tevékenységet ellatd gazdasagi
tarsasagban fennalld, helyi dnkorményzati tulajdonban 1évé tarsasagi részesedés,

- muemlék,

- muzedlis gylijtemény és muzealis emlék,

- kulturalis javak.

A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 forgalomképes iizleti vagyon:
- beépitetlen teriilet

- lakéasok

- helyiségek

- felépitményes ingatlanok.

3. Vagyongazdalkodasi tevékenység

A vagyongazdalkodasi tevékenység a rendelkezésre 4ll6 vagyon miikddtetésére iranyuld szabalyok
rogzitése, a vagyon felhasznéaldsa meghatarozott tevékenység ellatasa érdekében, mely magaba foglalja a
vagyon allaganak meg0rzését, gyarapitasat, védelmét és hasznositasat.

A vagyongazdalkodas elengedhetetlen feltétele az onkorméanyzati vagyon naprakész nyilvantartasa, a
jelenlegi adatbazis pontositésa.

A jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen az Onkormanyzat rendelkezik ingatlanvagyon-kataszter
nyilvantartasi rendszerrel. A hatékony vagyongazdalkodds érdekében indokolt az alloméany naprakész
miszaki allapotrogzitése, €s mas onkormanyzati célokat szolgdld adatdllomannyal torténd kiegészitése,
tovabba az adatok felhaszndldsanak szélesebb korben vald kiterjesztése.

4. Vagyongazdalkodasi koncepcio, elképzelés

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodasanak célja:
- avagyon ndvelése, gyarapitasa (vasarlas, beruhazés, adomanyozas)
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- ameglévo vagyon fenntartasa (lizemeltetés, karbantartés, felujitas)
- vagyonhasznositas (bérbeadas, elidegenités).

A vagyongazdalkodés céljai természetesen szoros Osszefiiggésben vannak az Onkormanyzat kordbban
megfogalmazott gazdasagi és fejlesztési elképzeléseivel, a Gazdasagi Programmal, egyéb agazati
célkitlizéseivel.

Az éves karbantartasi terv elkészitéséhez sziikséges az dnkormanyzati vagyon muszaki allapotfelmérése,
miszaki allapot szerinti kategorizdldsa, az esetlegesen sziikséges miiszaki beavatkozdsokra vonatkozd
koltségbecslések elkészitése, s ennek alapjan az akar tobb évre szo6ld karbantartasi és felujitasi terv,
értékesitési terv elkészitése. Ez az alapja a tervszeri és hatékony vagyongazdalkodasnak. Ezen tilmenden
meg kell valosulnia az adatok folyamatos aktualizalasanak, naprakészségének biztositasa. Célul kell
kitlizni ennek megvaldsitasat.

A nyilvantartdsnak tartalmaznia kell az ingatlanok iizemeltetéssel, karbantartassal, feljitasaval
kapcsolatban felmeriilt éves koltségeket és az ingatlanok hasznositasabol szarmazo bevételeket, melyek
ismeretében a tulajdonos felelésen tud dontést hozni. Ennek alapjan tisztaba keriil azzal, hogy a
feladatellatashoz milyen ingatlanok sziikségesek, egy-egy kotelezden vagy Onként vallalt feladat milyen
koltséget jelent az Snkormanyzat szamara.

Fontos, hogy megtorténjen a rossz hatékonysagt, nagy koltségraforditassal tizemeltethetd vagyonelemek
mikodtetésének gazdasdgosabba tétele, s ha ez nem biztosithato, ezen vagyonelemek értékesitése.

4.1 Kozéptava vagyongazdalkodasi terv (2018-2020.)

4.1.1 Az o6nkormanyzati vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felelés modon, rendeltetésszeriien
kell gazdalkodni.

4.1.2. A vagyongazdalkodas feladata az dnkormanyzat teherbird képességéhez igazodo, elsédlegesen a
kozfeladatok ellatasahoz ¢és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes
elveken alapulo, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése, értékének megdrzése, allaganak
védelme, értéknoveld haszndlata, hasznositasa, gyarapitasa, tovabba a feleslegessé valo vagyontargyak
elidegenitése.

4.1.3. Az onkormanyzati vagyonfejlesztés (létrehozés, bdvités, feljitds) céljait a Képviseld-testiilet
dontései €s az éves koltségvetési rendeletei hatarozzak meg.

4.1.4. Az onkormanyzati vagyon hasznositasdnak alternativai: A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a
kozfeladat ellatasnak biztositasa, hasznositasanak célja a kotelezd és onként vallalt feladatok hatékony és

eredményes ellatasa.

4.1.5 Az onkormanyzat vagyongazdalkodéasat az 4tlathatosag, a dontések nyomon kovethetdségének, a
legmagasabb k6zosségi haszon elérésének egységes elvei szerint folytathatja.

4.1.6 Az 6nkormanyzat a vagyonat feladatainak megvaldsitasara hasznalja.

4.1.7. Az dnkorményzat feladatanak ellatasa szempontjabol feleslegessé valo vagyontargyakat elsésorban
hasznositja, amennyiben az gazdasagosan nem valdsithaté meg, értékét megdrizve tulajdonaban tartja.
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4.1.8. Amennyiben az adott vagyontargy tulajdonban tartasadval 0sszefiiggd fenntartasi €s karbantartasi
koltségek eldrelathatoan nagyobban, mint a vagyontargynak az idémulds soran varhat6 értékndvekedése,
a vagyontargy elidegenithetd. Az elidegenités soran a piacon elérhetd legmagasabb arra vagy az
Osszességében az Onkormanyzat szdmara legkedvezobb ellenérték elérésére kell torekedni.

4.1.9. A fenntarthato novekedésre kell torekedni a lakossag terhelhetdségének figyelembe vételével. Sajat
miikddési bevételeink kismértékii emelkedése érdekében a helyi adok — épitmény és telek — esetében az
ide vonatkozo torvény, a lakbérek és a helyiségek bérleti dijainak tekintetében pedig az dnkorményzati
rendelet szerint lehetséges inflacios hatasokat évrol évre érvényesiteni kell.

4.1.10. Az éves koltségvetéseken beliil meg kell tartani a mikodési bevételek-kiadasok, illetve a
felhalmozasi célu bevételek-kiadasok egyensulyat, felhalmozasi céli bevétel semmilyen koriilmények

koz6tt nem fordithatd mukodésre.

4.1.11. Kiilonos figyelmet kell forditani az Uj Széchenyi Terv altal biztositott lehetdségekre, egyes
palyazatok esetében a jelentds 0sszegli sajat forrds — ,,0nrész” — biztositasara.

4.1.12. Kiemelt feladat az 0j Egészséghaz megépitése a képviseld-testiilet altal kijeldlt dnkormanyzati
telken.

4.1.13. Kulcsfontossagt feladatt a telepiilés forgalmasabb részein a gyalogos forgalom részére uj jardak
megépitése, a meglévok felujitasa.

4.1.14. Az onkormanyzat tulajdonat képezo utak esetében alapvetd célkitlizés a régi, rossz allapot és az
aszfalt nélkili utak felgjitisa a pénziigyi lehet6ségektdl fiiggden (pl. palyazatokon elnyert

tamogatasokkal) folyamatosan.

4.1.15. A telepiilésiink6n 1évo kozvilagitasi lampatestek csercje ledes lampatestekre illetve a kozvilagitas
kiépitése azon utcakban ahol még jelenleg nincs (pl. Dr. Kollarszky M. utca, Arpad utca, stb.)

4.1.16. A meglévo térfigyeld rendszer fejlesztése, bdvitése, egyéb (sebességmérd) elektronikus
rendszerek kihelyezése a telepiilésen.

4.1.17. Tovabb kell csokkenteni a papir alapti adminisztraciot, azonban tobb esetben jogszabalyi eldirés
vagy egyéb szabaly okan sziikségszerli a papir alapu dokumentacio.

4.1.18. A jelenlegi Faluhaz épiiletének bdvitése, kozosségi hazza formalasa.
4.1.19. Biztositani kell a kdzszolgalati tisztviselOk részére a korszerli informacio feldolgoz6 eszkozoket.
4.1.20. A hivatal irattaranak bovitése, fejlesztése.

4.1.21. Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlanok (lakasok, helyiségek) miiszaki allapotanak
aktualizélasa.

4.1.22. Az engedély nélkiili kozteriilet-hasznalatok felszamolasa.

4.1.23. Az ingatlanvagyon hasznositasa soran torekedni kell a bevételek-kiadasok egyensulyanak
megteremtésere.
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4.2 Hossza tava vagyongazdalkodasi terv (2018-2027)

4.2.1. Alapjaul szolgal a kozéptavi vagyongazdalkodasi terv.

4.2.2 A vagyonhasznositds soran a bevételszerzés, illetve a kiadascsokkentés mellett szem elott kell
tartani azt, hogy az ne vagyonfelélést eredményezzen. A piaci helyzet ismeretében évente felil kell

vizsgalni az értékesitendd, valamint a mas moédon hasznosithaté vagyonelemeket.

4.2.3. A vagyonhasznositds bevételeit minél nagyobb aranyban a vagyontargyak megovasara,
megujitasara, illetve beruhdzasra kell forditani.

4.2.4. Az onkormanyzat szempontjabol kedvezd palyazati lehetdségek maximalis kihasznalasara kell
torekedni.

4.2.5. Minden 6nkormanyzati épiilet energiahatékonysaganak novelése.

4.2.6. Tovabbi cél Gonyli Kozség Onkormanyzata, koltségvetési intézményei és Polgarmesteri Hivatala
mitkodésének fenntartasa.

4.2.7. A helyi védendo épitett érték megdrzésére rehabilitacios alap 1étrehozésa, palyazati lehetdség
biztositdsa dnkormanyzati tdimogatas elnyerése érdekében.

4.2.8. A telepiilés turisztikai vonzerejének novelése érdekében kishajtod kikotd megépitése, kajak és kenu
sportolasi lehetdség megteremtése. A jelenlegi Hary Dezsé tér bovitése a Postakocsi Fogado elotti teriilet
megvasarlasaval.

4.2.9. Bentlakasos iddsotthon megépitése és miikodtetése.

4.2.10. Onkormanyzati bérlakasok épitése, kialakitasa.

4.2.11. Kiemelt feladat a munkavédelmi jogszabalyokbol eredd feladatok végrehajtasa (munkavégzés
targyi feltételeinek biztositasa).

4.2.12. A Hivatal kozponti épiiletében a mozgéssériilt tigyfelek szadmara illemhely kialakitasa, tovabba a
Hivatal épiiletében az akadalymentes kozlekedés kialakitasa.

4.2.13. A telepiilésen eligazito tablak kihelyezése a Gonylire érkezOk informalasa érdekében.

4.2.14. Kozfoglalkoztatds lehetdségének kiterjesztése az érintett munkavallalok foglalkoztatasanak,
megélhetésének javitasa érdekében, az dnkormanyzati feladatellatas koltségtakarékos megoldasaval.
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